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1. PREAMBULE 

La création de la ZAC de la Gare à Gisors a pour projet d’aménager un secteur tertiaire dynamique le 
long de la voie ferrée pour transformer l’image de la ville tout en créant des logements. 

Des voiries du secteur nord seront requalifiées afin de désenclaver cette zone. 

Le secteur de la ZAC de la Gare est concerné par les écoulements d’un bassin versant amont. 

La ZAC a été divisée en 9 secteurs d’entités foncières identifiées. 

Cette note a pour objectif de guider le phasage opérationnel du projet avec l’analyse technique des 
contraintes voiries, réseaux et hydrauliques. 

 

Figure 1 : Gisors secteur Gare 
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1.1. LOCALISATION 

Le site du projet est accessible depuis la rue de la Folie, le chemin de la Folie, ou encore la rue Pierre 
Semard dans la commune de Gisors, dans le département de l’Eure (27) en région Normandie. 

Celui-ci présente une superficie totale d’environ 20 ha et prévoit l'accueil d'activités économiques, 
d'une offre de logements et d'équipements publics. 
 

 

Figure 2 : Localisation du projet (Géoportail.fr) 

Sa localisation cadastrale est la suivante :  

➢ En zone AU : AE0266, AH0065, AE0264, AE0265, AE0115, AE0092, AE0085, AE0084, AE0267, 
AE0093, AE0091 

➢ En zone U : AH0001, AH0029 

➢ En zone U renouvellement : XA0365, XA0204 et 205, AJ0199, AJ0203, AJ0349/354/0038/0347 

 

 

  

Zones en 
construction 

Zones en 
réaménagement 
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1.2. PROGRAMME 

La ZAC de la gare prévoit la création de logements d’habitation, d’une zone d’activité, d’un nouveau 
parking de la gare et des aménagements publics paysagers. 

 

Figure 3 : Plan d'aménagement retenu 
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2. DONNEES D’ENTREE 

2.1. REGLEMENTATION LOCALE 

Plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Gisors : 

Le terrain du projet est situé sur une zone à urbaniser (Ub, 1AUb, et Uy) et est concerné par les OAP 
de la commune de Gisors (pointillés noirs). 

 

Figure 4 : Plan de zonage 1 (PLU Gisors) 
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Le terrain du projet est concerné par un axe de ruissellement identifié au PPRI de l’Epte Aval. 

 

Figure 5 : Plan de zonage 2 (PLU Gisors) 
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2.2. RISQUE INONDATION (PPRI) 

Le terrain du projet est concerné par l’aléa ruissellement du Plan de Prévention des Risques Inondation 
(PPRI) de l’Epte Aval ainsi qu’à des enjeux surfaciques. 

 

Figure 6 : PPRI Epte Aval 
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2.3. LISTE DES PRINCIPAUX CONCESSIONNAIRES 
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2.4. CADRE REGLEMENTAIRE - AIPR 

Le marquage-piquetage des réseaux est obligatoire avant de commencer les travaux. Il doit être 
maintenu pendant toute la durée du chantier. 

➢ Si l’exploitant n’a pas fourni les plans de localisation des réseaux il doit intervenir sur site pour 
réaliser le marquage au sol ; 

➢ Si l’exploitant fournit des DT de classe B ou C en unité urbaine, des investigations 
complémentaires sont obligatoires. 

Par ailleurs, dans le cas où les informations relatives aux réseaux tels que la localisation précise, la 
profondeur ou encore le diamètre ne sont pas connus en phase chantier : 

- Pour les réseaux sensibles : interdiction de commencer les travaux avant d’avoir reçu les 

informations ; 

- Pour les réseaux non-sensibles : possible de commencer les travaux mais avec précaution. 

 Les réseaux sensibles dits dangereux sont listés dans le tableau suivant. 

Tableau 1 : Réseaux sensibles (AIPR) 

SENSIBLES NON-SENSIBLES 

Gaz Eau potable 

Electricité Eau usée/pluviale 

Hydrocarbures Télécommunication 

Chauffage urbain  

Eau glacée  

Signalisation  

Ouvrages de gestion 
d’inondations 

 

 

Par ailleurs, l’entreprise de travaux devra être payée en fonction de l’incertitude des réseaux, avec des 
techniques conformes au guide technique. Les prix ne doivent pas être au forfaitaire mais au 
bordereau unitaire en m³. 
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3. TOPOGRAPHIE 

Le terrain de la ZAC présente une pente moyenne dirigée d’Est en Ouest allant de 2% à 4%, où le point bas se situe au niveau du chemin de fer. 

 

 

Figure 7 : Topographie du terrain de la ZAC 

Env. 76,00 m NGF 

Env. 66,80 m NGF 

Env. 63,10 m NGF Env. 59,00 m NGF 

N 
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Le projet de ZAC est concerné par un bassin versant amont, représenté par la Côte Varin. 

 

Figure 8 : Localisation du projet de ZAC sur le plan IGN TOPO 

Des zones de stagnation d’eau ont été identifiées le long de la rue de la Folie. Les aménagements 
prévus permettront de stocker et infiltrer les eaux de ruissellement concernées par le bassin versant 
amont qui seront préférentiellement orientés vers la coulée verte existante (voir schéma de l’OAP). 

 

 

Projet de ZAC 

BV amont 
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4. RESEAUX 

Les Demandes de Travaux (DT) ont été effectuées. Le tableau ci-dessous synthétise les réseaux 
présents à proximité du projet. 

 

RUES RESEAUX PRESENTS 
SECTEURS 

CONCERNES PAR LE 
RACCORDEMENT 

Chemin de la Folie HTA, SFR, AEP(Ø250) 1, 2, 3 et 4 

Rue de la Folie BT, AEP(Ø40) 4 

Rue Pierre Semard 
HTA, BT (pas sur tout le linéaire), 
AEP(Ø100), EU(Ø200) 

1, 2, 3 et 9 

Chemin de Flavacourt HTA, BT, AEP(Ø100), EU(Ø200) 3, 4, 5 et 6 

Rue Jean Even 
HTA, BT, ORANGE, AEP(Ø53/63), 
EU(Ø200) 

 

Rue Guynemer 
HTA, BT, ORANGE, AEP(Ø110), 
EU(Ø200), EP(Ø300), GAZ 

4 

Rue du Coteau 
BT, ORANGE, AEP(Ø150), EU(Ø150), 
GAZ 

3 et 4 

Rés des Chataigniers BT, AEP(Ø80), EU 1 

Rue de Saint-Exupéry BT, AEP(Ø110), EU, GAZ  

HTA : Haute tension 
BT : Basse Tension 

AEP : Adduction d’eau potable 
EU : Eaux usées 

EP : Eaux pluviales 

LE RESEAU D’ASSAINISSEMENT SUR CE SECTEUR DE LA COMMUNE DE GISORS EST EN SEPARATIF. UN RESEAU 

D’ASSAINISSEMENT D’EAUX PLUVIALES EST PRESENT UNIQUEMENT SOUS LA RUE GUYNEMER. 

IL EST POSSIBLE D’ENVISAGER LA VIABILISATION DES FUTURS LOGEMENTS DE LA PHASE 4 A PARTIR DES RESEAUX 

PRESENTS SOUS LA RUE GUYMENER ET SOUS LE CHEMIN DE LA FOLIE. 
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5. HYDRAULIQUE 

5.1. GESTION DES EAUX PLUVIALES ENVISAGEE 

L’assainissement pluvial de l’opération sera essentiellement basé sur la mise en œuvre d’une gestion 
intégrée des eaux pluviales dont les principes fondamentaux sont les suivants : 

➢ Respecter les écoulements naturels ; 

➢ Stocker l’eau au plus proche du lieu de précipitation ; 

➢ Favoriser l’infiltration naturelle ; 

➢ Veiller à la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou à la répétition 

d’épisodes pluvieux. 

Ce système présente l’avantage d’annihiler les ruissellements et la vitesse de l’eau, de permettre une 
mise en scène de l‘eau à travers la composition du plan masse ; dès lors, il n’est plus question de créer 
des ouvrages spécialement dédiés à l’eau, mais bel et bien d’utiliser un autre ouvrage, un autre lieu, 
pour lui créer une seconde fonction : la fonction hydraulique. On parle alors de plurifonctionnalité des 
ouvrages. Des espaces verts d'alignement restent des espaces verts mais deviennent, légèrement 
creusés, des ouvrages de stockage et d’infiltration. Ou encore, une toiture terrasse équipée d’un 
acrotère peut devenir une toiture de stockage. 

La gestion intégrée des eaux pluviales possède ainsi de nombreux avantages : 

Paysagers : Ce concept va permettre de créer des ambiances de voiries, cheminements piétons et 
stationnements beaucoup plus qualitatives. L’eau n’est plus évacuée en sous-sol mais redevient une 
composante naturelle du paysage. Des espaces d’agrément naturels alliant hydraulique, paysage et 
environnement peuvent ainsi être réalisés. 

Environnementaux : La collecte des eaux pluviales au plus proche du lieu de précipitation permet de 
limiter au maximum le ruissellement et donc la charge polluante. Le stockage en surface, dans des 
espaces verts plantés d’espèces adaptées constituent des milieux temporairement en eau riches en 
biodiversité, ce qui est particulièrement intéressant en milieu urbain. De plus, cela permettra de 
désaturer les réseaux existants dans le cadre de fortes pluviométries. 

Economiques : Les systèmes mis en œuvre permettent généralement de s’affranchir des réseaux EP 
classiques et des ouvrages associés ce qui représente une économie conséquente. En outre, aucun 
espace n’est spécialement dédié à la gestion des eaux pluviales ce qui représente une grande plus-
value en termes d’emprise foncière. Les économies sont également présentes en matière d’entretien 
puisque les ouvrages de stockage et d’infiltration seront uniquement entretenus pour leur fonction 
primaire (espace vert, voirie, ...). 

L’ENSEMBLE DES EAUX S’ECOULANT SUR LE PROJET SERA COLLECTEE, STOCKEE ET INFILTREE AU PLUS PROCHE DU 

LIEU DE PRECIPITATION. LES DIMENSIONNEMENTS HYDRAULIQUES DU PROJET SERONT REALISES SUR LA BASE 

D’UNE PLUIE D’OCCURRENCE CENTENNALE. 

LES AMENAGEMENTS PROJETES RESPECTERONT UNE GESTION DES EAUX PLUVIALES A LA PARCELLE, SANS REJET 

VERS LE RESEAU D’ASSAINISSEMENT PUBLIC. ILS FERONT L’OBJET D’UN DIMENSIONNEMENT HYDRAULIQUE PRECIS 

EN PHASE D’ETUDE DE MAITRISE D’ŒUVRE. 
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5.1. BASSIN VERSANT AMONT 

Une gestion intégrée des eaux pluviales est prévue sur l’ensemble des terrains concernés par la ZAC. 
Ce mode de gestion privilégie la plurifonctionnalité des ouvrages en utilisant un espace vert ou une 
voirie comme surface de rétention/infiltration.  

Ces derniers intègreront les volumes d’eau provenant des ruissellements du BV amont. 

Également, la topographie du terrain projeté joue un rôle majeur dans la prise en compte du 
ruissellement sur l’opération. Dans le cadre de la ZAC, un plan de gestion pollution prévoit des 
mouvements de terres déblais/remblais avec une éventuelle évacuation en décharge. 

 

Figure 9 : Bassins versants concernés par le projet (Ve2a) 

Ainsi, la coulée verte sera la zone d’infiltration privilégiée mais la disposition et le dimensionnement 
des ouvrages hydrauliques se préciseront en phase d’études de maitrise d’œuvre AVP/PRO. 
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5.2. PLAN DE GESTION DU BASSIN VERSANT AMONT 

 

Figure 11 : Zones d'infiltration privilégiées pour la gestion des ruissellements du BV amont Gestion des eaux 
stagnantes par infiltration 

Zones d’infiltration privilégiées 

Figure 10 : Zones d'infiltration privilégiées pour la gestion des ruissellements du BV amont 

Sens d’écoulement 
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6. ZONES HUMIDES 

La définition règlementaire des zones humides (Légifrance.gouv.fr) depuis la rédaction de l’article 23 
de la loi du 24 juillet 2019 est la suivante : « On entend par zone humide les terrains, exploités ou non, 
habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumâtre de façon permanente ou 
temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant 
au moins une partie de l’année ». 

Avec la mise en place de la législation sur les zones humides, une définition, des critères et une 
méthodologie d’inventaire ont été définis. Ainsi les décrets de 2008 et 2009 complétés par l’article 23 
de la loi du 24 juillet 2019 présentent une méthode pour délimiter les zones humides. En conséquence 
un inventaire cartographique des zones humides est en cours de réalisation par la DREAL. Il permet de 
localiser les zones humides, répondant à la définition réglementaire. Il est réalisé à partir d’une analyse 
des photos aériennes de la BD Ortho et de visites de terrain (pédologie et phytosociologie).  

La cartographie ci-dessus, témoigne de l’assez forte prédisposition des sols à la présence de zones 
humides sur le terrain du projet, notamment du côté de la gare. 

Dans le cadre des aménagements prévus, le terrain devra faire l’objet d’une étude spécifique pour la 
détermination et éventuellement délimitation de zones humides afin de les préserver au maximum. 

Ces zones humides pourront être aménagées de manière à stocker et infiltrer les eaux pluviales.  

Figure 12 : Localisation probable de zones humides (Réseau Partenarial des Données sur les Zones Humides) 

Projet de ZAC 
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7. CIRCULATION 

Actuellement, les voiries qui bordent le secteur 4 sont des voies à double-sens de circulation. Leur 
profil est le suivant : 

- Chemin de la folie : profil d’environ 6 m (4,50 m de voirie et 1,50 m de trottoir) qui se rétrécie 
vers la départementale avec un profil d’environ 4 m (voirie uniquement) ; 

- Rue de la folie : environ 5 m de large ; 
- Rue Guymener : voirie d’environ 3,50 m ; 
- Rue St-Exupéry : voirie d’environ 4 m ; 
- Rue Marchandin : voirie d’environ 4,50 m ; 
- Rue du Coteau : voirie d’environ 5,00 m ; 
- Rue Pierre Semard : voirie d’environ 4,00 m. 

Avant que les travaux de voiries ne soient réalisés sur les axes qu’il est prévu d’aménager, il est possible 
de mettre en place un plan de circulation afin d’appréhender le croisement des véhicules en phase 
chantier et en phase exploitation. 

Il est possible d’organiser un bouclage à sens unique avec les rues perpendiculaires au chemin de la 
Folie (rue du Coteau, rue Guymener, rue St Exupéry) vi à vis du trafic engendré par la création de 
logements.  

La figure ci-dessous propose un plan de circulation qu’il sera nécessaire de faire évoluer en fonction 
des arbitrages du projet. 

Figure 13 : Proposition de plan de circulation : sens de circulation en jaune (IS) 

Accès réservé 
au chantier en 
phase travaux 
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8. CONCLUSION ET PLAN DE PHASAGE 

 

Le terrain de la ZAC est concerné par les ruissellements d’un bassin versant amont qui seront stockés 
et infiltrés à l’aide d’ouvrages plurifonctionnels tels que des noues, jardins de pluie ou structures 
drainantes sous voiries. 

Afin de protéger les biens et les personnes en phase travaux, il est conseillé de commencer les 
aménagements par la phase 4 afin d’intercepter les ruissellements du BV. 

Les eaux pluviales de l’opération feront l’objet d’une gestion intégrée pour une pluie d’occurrence 
centennale à la parcelle, sans rejet vers le réseau d’assainissement. Seule une surverse exceptionnelle 
au-delà d’une pluie centennale sera envisagée vers le domaine public. 

Le déploiement des réseaux traditionnels sera à réaliser sous les axes qu’il est prévu de créer. La phase 
4 peut toutefois être viabilisée sans que les aménagements publics prévus sur le chemin de la folie ne 
soient réalisés. 

Débuter le phasage de l’opération par le secteur 4 apparait être la meilleure alternative vis-à-vis des 
contraintes réseaux et hydraulique. 

En fonction de l’évolution du projet, l’opération pourra se dérouler de la façon suivante : 

1. Mise en œuvre des aménagements hydrauliques pour la gestion du BV amont et des 
ruissellements EP en phase travaux ; 

2. Construction logements tranches 1 puis 2 ; 
3. Construction tertiaire tranche 2 ; 
4. Requalification du chemin de la Folie avec déploiement des réseaux. Dans le cas où le 

raccordement au gaz de ville est prévu, il sera probablement nécessaire de réaliser les travaux 
d’un seul tenant (à voir avec GRDF en phase étude MOE) ; 

5. Constructions tranche 3 ; 
6. Relocalisation de l’école tranche 2 ou 3 ; 
7. Raccordement des réseaux rue Pierre Semard ; 
8. Constructions tranches 4 et 5 puis 6 ; 
9. Requalification rue Pierre Semard ; 
10. Réaménagements du secteur de la gare et requalification de voiries. 

Ce phasage est représenté page suivante. 
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Figure 14 : Plan de phasage de l'opération (VE2A) 


