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MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

I. ARRETE DU MAIRE
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Accusé de réception en préfecture

Date de réception préfecture :

ARR-2026007

ARRETE DU MAIRE

PORTANT MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 3 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME

Jos¢ CERQUEIRA, Maire de la Ville de GISORS,

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment les articles L. 153-36 et L. 153-45,

Vu la délibération du 14 décembre 2020 approuvant le Plan local d'urbanisme,

Vu la délibération du 6 décembre 2022 approuvant la modification simplifiée n° 1 et la révision
allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme,

Vu la délibération du 20 juin 2023 approuvant la révision allégée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme,
Vu la délibération du 10 décembre 2024 approuvant la modification simplifiée n® 2 du Plan Local
d’Urbanisme,

Considérant que l'application des régles en vigueur dans le cadre de l'instruction des autorisations
d'urbanisme, ainsi que l'accompagnement des projets locaux, conduisent la Ville de Gisors a
envisager une modification mineure de I’Orientation d’aménagement et de programmation « secteur
rue de la Reine Blanche », prévoyant sur la parcelle AN 44 la construction de logements
individuels, selon un potentiel de trois lots,

Considérant que la modification n’est pas de nature a :
- changer les orientations définies au projet d'aménagement et de développement durables,
- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et foresticre,
- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels,
- induire de graves risques de nuisances.

Considérant que la procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la mesure ou
les ajustements envisagés n'ont pas pour conséquence de :
- majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
l'application de l'ensemble des reégles du plan,
- diminuer ces possibilités de construire,
- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Considérant que, pour la mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée, le projet de
modification, 1'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques sont
mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont alors enregistrées et conservées,

Considérant que les modalités de la mise a disposition seront précisées par le Conseil Municipal et
portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition,
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ARTICLE 1¢ : en application des dispositions des articles L. 153-36 et L. 153-45 du Code de
1'Urbanisme, une procédure de modification simplifiée n°3 du Plan local d’urbanisme est engagée.

ARTICLE 2 : le projet de modification simplifiée concerne 1’Orientation d’aménagement et de
programmation « secteur rue de la Reine Blanche » (parcelle AN 44) et propose de supprimer sur le plan
illustrant cette OAP le principe de connexion viaire avec I’impasse Seroux.

L’accés aux lots a batir s’effectuera exclusivement par la rue de la Reine Blanche. Le principe d’un acces
commun a I’ensemble des lots est maintenu, avec un recul de Sm minimum pour la pose des portails.

Le raccordement aux réseaux des lots a batir est imposé depuis I’accés commun.

ARTICLE 3 : le dossier sera notifi¢ aux personnes publiques mentionnées aux articles L. 132-7, L. 132-9
et L. 132-10 du Code de 1'Urbanisme, avant mise a disposition du public.

ARTICLE 4 : ampliation du présent arrété sera adressée a Monsieur le Préfet de I’Eure, a Monsieur le
Sous-Préfet des Andelys, ainsi qu’a Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de
I’Eure.

Certifi¢ exécutoire compte tenu Fait a GISORS
de la publication effectuée le Le 10 février 2026
José CERQUEIRA
et de la télétransmission en Préfecture le Maire de Gisors.
Signé.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours contentieux dans les deux mois & partir de sa
publication ou de sa notification auprés du Tribunal Administratif de Rouen sis 53 Avenue Gustave Flaubert a Rouen (76000) ou sur le site
www.telerecours. fr. Il peut faire, également, 1'objet d'un recours gracieux aupres de son auteur. Cette démarche prolonge le délai de recours
contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (l'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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VILLE DE GISORS

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

II. PROCEDURE & CONTENU
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Le Plan local d'urbanisme de Gisors a été approuvé le 14 décembre 2020. Il a fait 1’objet des
évolutions suivantes :

* Délibérations du 6 décembre 2022 approuvant la modification simplifiée n°l et la
révision allégée n°1,

* Délibération du 20 juin 2023 approuvant la révision allégée n°2,

* Délibération du 10 décembre 2024 approuvant la modification simplifiée n°2,

* Une révision allégée n°3 est actuellement en cours.

L'application des regles en vigueur dans le cadre de l'instruction des autorisations
d'urbanisme, ainsi que l'accompagnement des projets locaux, amenent la collectivité a
envisager des ajustements mineurs sur le volet réglementaire.

Ces modifications relevent de la procédure de modification simplifiée couverte par l'article

L.153-45 et suivants du Code de 1'urbanisme.

1. PROCEDURE

L’article L153-36 du code de I'urbanisme dispose : « Sous réserve des cas ou une révision
s’impose (...) le plan local d'urbanisme est modifié lorsque (...) la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. »

L’article L153-31 du code de I’'urbanisme dispose que la procédure de révision s’impose
lorsque la commune décide :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté. »

La procédure de modification peut revétir une forme simplifiée dans la mesure ou les
dispositions envisagées n'ont pas pour conséquence de :
- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de 1'ensemble des regles du plan,
- diminuer ces possibilités de construire,
- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser,

Et également :
- en application de l'article L131-9 du présent code,
- en cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L151-28,
- en cas de rectification d'une erreur matérielle,
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- pour soutenir le développement de la production d'énergies renouvelables.

2. OBJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

Le projet de modification simplifiée concerne I’Orientation d’aménagement et de
programmation « secteur rue de la Reine Blanche » (parcelle AN44), et propose de supprimer
sur le plan illustrant cette OAP le principe de connexion viaire avec I’impasse Seroux.

L’acces aux lots a batir s’effectuera exclusivement par la rue de la Reine Blanche.

Le principe d’un acces unique a I’ensemble des lots demeure inchangé.
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VILLE DE GISORS

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

III. MODIFICATION APPORTEE
AUX ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION,

ET JUSTIFICATION
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Orientation d’aménagement et de programmation « secteur rue de la Reine blanche » :

OBJECTIF & JUSTIFICATION

Le Plan local d’urbanisme approuvé en décembre 2020 prévoyait, pour la parcelle AN44 sise
rue de la Reine blanche :

- un classement en zone constructible UC — habitat pavillonnaire,
- la création d’une Orientation d’aménagement et de programmation imposant deux
acces au site pour la desserte des futurs lots a batir :

o depuis la rue de la Reine blanche: création d’une voie de desserte des
logements incluant les espaces de retournement nécessaires pour de bonnes
conditions de circulation,

o depuis I’'impasse Seroux.

Cette organisation tenait compte du caractere dégradé de la rue de la Reine Blanche, et
permettait d’orienter une partie des flux vers un axe secondaire, I’impasse Seroux.

Les travaux de réfection de la rue de la Reine Blanche ont été réalisés en 2025. Il est
désormais possible de gérer la totalité des flux depuis cet axe.

L’acces secondaire depuis I’impasse Seroux est supprimé.

Le principe d’un acces commun a I’ensemble des lots demeure inchangé, non clos, depuis la
rue de la Reine Blanche.

Le raccordement aux réseaux des lots a batir est imposé depuis 1’acces commun.
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AVANT MODIFICATION

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SECTEUR DE LA RUE DE LA REINE BLANCHE

SECTEUR DE LA RUE DE LA REINE BLANCHE

Caractéristiques :

Ce site correspond a une parcelle de 0,38 ha située au sein d'un secteur résidentiel 3 dominante
d’habitat individuel. Actuellement, elle ne bénéficie que d'un unique accés par l'étroite rue de
la Reine Blanche.

Princi biectifs de I'OAP :

¢ Accueillir une nouvelle offre de logements en adéquation avec le contexte d'habitat
individuel du quartier existant,

* Garantir l'accessibilité des futurs logements et améliorer les conditions de circulation du
quartier.

Principes de L'OAP :
L'opération d'aménagement permettra l'accueil de nouveaux logements de type individuel.

La desserte des constructions sera assurée par une rue de type voirie partagée qui comportera
les espaces de retournement nécessaires pour de bonnes conditions de circulation et l'accés des

services [ramassage des ordures, pompiers,...]. L'aménagement devra inclure une connexion
viaire avec l'impasse de Seroux.

Périmetre de 'OAP

Secteur dédié a la construction de nouveaux logements individuels

Création d’une voirie de desserte des logements incluant les espaces de
retournement nécessaires pour de bonnes conditions de circulation

sl Principe de connexion viaire a établir avec l'impasse de Seroux
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
SECTEUR DE LA RUE DE LA REINE BLANCHE

SECTEUR DE LA RUE DE LA REINE BLANCHE

Caractéristigues :
Ce site correspond a une parcelle de 0,38 ha située au sein d'un secteur résidentiel a dominante

d'habitat individuel.
La desserte s'effectue par la rue de la Reine Blanche, requalifiée en 2025 dans le cadre des
travaux de voirie

Principaux objectifs de I'OAP :

o Accueillir une nouvelle offre de logements en adéquation avec le contexte d'habitat
individuel du quartier existant,
o Garantir l'accessibilité des futurs logements sans créer de géne pour les riverains de la

rue, avec la mise en place d'un accés unique permettant le stockage des véhicules en
retrait de la voie.

Principes de l'OAP :
L'opération d'aménagement permettra l'accueil de nouveaux logements de type individuel.
Capacité indicative de trois lots, desservis par une voie unique.

Le raccordement des lots a batir aux différents réseaux (eau potable, eaux usées, électricité,
fibre optique, etc) sera réalisé en utilisant 'accés commun.
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