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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Introduction

INTRODUCTION

Le projet est soumis a évaluation environnementale en application des articles R.122-1 et
suivants du Code de U’environnement car il concerne le type d’aménagement suivant, au sens du
tableau annexé a U’article R.1222 du Code de U’environnement :

39. Travaux, constructions et opérations d’aménagement y compris ceux donnant lieu a un
permis d’aménager, un permis de construire, ou a une procédure de zone d’aménagement

concerté

Catégories de projets

Projets soumis a évaluation
environnementale

Projets soumis & examen au cas par cas

39. Travaux, constructions et
opérations d’aménagement y
compris ceux donnant lieu a
un permis d’aménager, un
permis de construire, ou a
une procédure de zone
d’aménagement concerté

Travaux, constructions et
opérations constitués ou en
création qui créent une
surface de plancher
supérieure ou égale a

40 000 m? ou dont le terrain
d'assiette couvre une superfi-
cie supérieure ou égale a

10 hectares.

Travaux, constructions et opérations d’aména-
gement constitués ou en création qui soit
créent une surface de plancher supérieure ou
égale a 10 000 m* et inférieure a 40 000 m® et
dont le terrain d'assiette ne couvre pas une su-
perficie supérieure ou égale a 10 hectares, soit
couvrent un terrain d'assiette d'une superficie
supérieure ou égale & 5 ha et inférieure &

10 ha et dont la surface de plancher créée est

inférieure a 40 000 m?.

Les composantes d'un projet donnant lieu & un permis d’'aménager, un permis
de construire, ou & une procédure de zone d’aménagement concerté ne sont
pas concemées par la présente rubrique si le projet dont elles font partie fait
I'objet d'une étude d'impact ou en a été dispensé a l'issue d'un examen au
cas par cas

1 LES PRINCIPES GENERAUX

Le décret 2016-1110 du 11 aolt 2016 a modifié le contenu des études d’impact des projets.

L’étude doit répondre a plusieurs principes généraux imposés par les textes sur la préservation de
’environnement.

+ Approche globale du projet

L’étude d’impact concerne la globalité du projet, c’est-a-dire le projet lui-méme et les
aménagements nécessaires a sa réalisation ou a son fonctionnement (par exemple les voies d’acces
créées pour le projet...).

Que les travaux soient réalisés de maniere simultanée ou échelonnée dans le temps, |’étude
d’impact doit analyser globalement les effets des différents travaux sur I’environnement.

+ Principe de réduction a la source des impacts

Le dossier doit démontrer la prise en compte du principe d’action préventive et de
correction, par priorité a la source, des atteintes a l'environnement, en utilisant les meilleures
techniques disponibles a un colit économiquement acceptable.

Ainsi, il conviendra de privilégier les mesures d’évitement (notamment dans le choix des
partis et variantes), et seulement ensuite de proposer des mesures de réduction, puis de
compensation.
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+ Démarche itérative

La conduite de ’étude d’impact est progressive et itérative en ce sens qu’elle requiert des
allers-retours permanents entre les concepteurs du projet et |’équipe chargée de |’étude d’impact
qui identifiera les impacts de chaque solution et les analysera. Les enjeux doivent étre affinés au
fur et a mesure de [’élaboration du projet : ils seront identifiés dés l’état initial de ’environnement
et pris en compte pour la définition et la comparaison des partis et variantes.

2 LES OBJECTIFS DE L’ETUDE D’IMPACT

La démarche doit répondre a trois objectifs :

v aider le maitre d’ouvrage a concevoir un projet respectueux de ’environnement, en
lui fournissant des indications de nature a améliorer la qualité de son projet et a
favoriser son insertion dans l’environnement.

v’ éclairer l’autorité administrative compétente a prendre une décision sur sa nature et
son contenu et, le cas échéant, a déterminer les conditions environnementales de
cette autorisation et de son suivi.

v informer le public et lui donner les moyens de jouer son role de citoyen averti et
vigilant.

L’étude d’impact doit étre constituée de facon a expliquer le cheminement du maitre

d’ouvrage dans la conception de son projet, dans le cadre d’une prise en compte de
’environnement optimale.

3 LE CONTENU DE L’ETUDE D’IMPACT

Le contenu des études d’impact est défini dans le code de !’environnement, notamment les
articles L 122-3 et R 122-5 1I.

Résumé non technique (point 1° de I’article R. 122-5 1I)

Le résumé non technique accompagne l’étude d’impact est destiné a en faciliter sa
compréhension par le public. Il doit étre autonome et compréhensible par des lecteurs non-initiés.

Il doit reprendre sous forme synthétique les éléments essentiels, illustrations et
cartographies et les conclusions de chacune des parties de l’étude d’impact.

Description du projet (point 2°)

Elle doit présenter les éléments suivants :
e la localisation du projet ;

e ses caractéristiques physiques, incluant le cas échéant les travaux de démolition
nécessaires, et les exigences en matiere d’utilisation des terres lors des phases de
construction et de fonctionnement ;

e les caractéristiques de la phase opérationnelle du projet (procédés de fabrication,
demande et utilisation d’énergie, nature et quantité de matériaux et de ressources
naturelles utilisés) ;
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e l'estimation des types et des quantités de résidus et d’émissions attendus (tels que la
pollution de U’eau, de ’air, du sol et du sous-sol, le bruit, la vibration, la chaleur, la
radiation, les types et quantités de déchets produits pendant les phases de
construction et de fonctionnement).

Description des aspects pertinents de l|'état actuel de l'environnement, dénommée
“scénario de référence”, et de leur évolution en cas de mise en ceuvre du projet ainsi qu'un
apercu de l'évolution probable de l'environnement en l'absence de mise en ceuvre du projet

(point 3°)

Les objectifs de ’analyse de I’état actuel de I’environnement sont de :

e confirmer et affiner le champ d’investigation identifié lors de la phase d’analyse
préalable (aire d’étude et themes de l’environnement a étudier),

e rassembler, pour chaque théme environnemental pertinent, les données nécessaires
et suffisantes a ’évaluation environnementale du projet,

e caractériser |’état de chaque composante de l’environnement et les synthétiser.

L’analyse de l’état actuel de U’environnement s’accompagne d’une description de son
évolution future selon 2 hypotheses : en cas de mise en ceuvre du projet et en l’absence de mise en
ceuvre du projet.

Cette analyse résultera des données bibliographiques mais aussi des investigations de
terrain, des rencontres des partenaires et des mesures in situ. Elle devra consister en une approche
analytique et une approche globale.

La finalité de cette phase d’analyse est d’apporter une connaissance des sensibilités et
potentialités des territoires et milieux concernés, des risques naturels ou résultant d’activités
humaines, de la situation par rapport a des normes réglementaires ou des objectifs de qualité. Elle
doit notamment permettre d’identifier et de hiérarchiser les enjeux.

Analyse des facteurs susceptibles d’étre affectés de maniére notable par le projet

(point 4°)

L’analyse de ’état actuel de ’environnement (cf. point 3) prend en compte ’ensemble des
facteurs suivants.

La sensibilité des enjeux sera, autant que possible, mesurée et quantifiée.

Ces éléments doivent étre hiérarchisés et les composantes de l’environnement les plus
vulnérables aux travaux envisagés, ressorties.

Les interdépendances entre l’ensemble des éléments de l’environnement, au sens large,
susceptibles d’étre impactés par la réalisation du projet doivent étre analysées.

Evaluation des effets du projet sur I’environnement (point 5 °)

L’évaluation du projet sur ’environnement se fait de facon itérative : les impacts des choix
sont évalués au fur et a mesure que les décisions sont prises, permettant de faire évoluer le projet
vers un moindre impact environnemental.

Elle prend en compte les différents enjeux et themes environnementaux énumérés au
point 3.
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L’évaluation des incidences du projet sur ’environnement se fait en tenant compte des
aspects suivants :
e construction et existence du projet, y compris, le cas échéant, les travaux de
démolition ;
e utilisation des ressources naturelles (notamment les terres, le sol, 'eau et la
biodiversité), en tenant compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité
durable de ces ressources ;

e émissions de polluants, bruits, vibrations, lumiere, chaleur, radiation, création de
nuisances, élimination et valorisation des déchets ;

e risques pour la santé humaine, le patrimoine culturel ou l’environnement ;

e cumul des incidences avec d’autres projets existants ou approuvés, dans un périmetre
cohérent avec 'aire d’étude ;

e incidences du projet sur le climat et, inversement, vulnérabilité du projet au
changement climatique ;

e technologies et substances utilisées.

Description des incidences négatives attendues résultant de la vulnérabilité a des risques
d’accidents ou de catastrophes (point 6°)

L’étude d’impact identifiera les incidences négatives potentielles du projet sur
Uenvironnement et la santé, en lien avec la vulnérabilité du projet a des risques d’accident ou de
catastrophe majeurs en rapport avec le projet concerné, lesquels peuvent étre liés a des faits de la
nature ou a des activités humaines.

Le cas échéant, elle présentera les mesures destinées a éviter ces incidences négatives ou a
en limiter les conséquences, incluant la préparation et la mise en ceuvre d’actions d’urgence en cas
de crise.

Description des solutions de substitution ou variantes (point 7 °)

Cette étape est essentielle pour motiver les raisons pour lesquelles, notamment du point de
vue des préoccupations de l’environnement, parmi les partis envisagés qui font l’objet d’une
description, le projet présenté a été retenu.

La notion d’impacts positifs et négatifs et surtout [’addition ou ’interaction entre les effets
potentiels doit étre pris en compte. La prévision des impacts doit rester la plus factuelle possible.
Les impacts liés a Uextraction, au stockage, et au transport des matériaux nécessaires a la
construction des ouvrages doivent étre traités dans |’étude d’impact.

Mesures pour supprimer, réduire ou compenser les effets dommageables du projet sur
I’environnement (point 8°)

Les mesures doivent s’inscrire dans un dispositif de suivi précis. Trois types de mesures
d’atténuation des effets du projet sur ’environnement peuvent étre proposeés :

v"des mesures de suppression des effets, de facon prioritaire,

v"des mesures de réduction des effets,
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v' des mesures compensatoires pour compenser les effets qui ne peuvent étre ni
supprimés, ni réduits.

Le dossier d’étude d’impact doit clairement indiquer pour chaque mesure :

sa justification par rapport a ’effet concerné,

la nature technique des aménagements envisagés,

’exposé de ’effet des mesures a ’égard des impacts du projet sur l’environnement,
[’échéancier de mise en oceuvre,

’estimation des dépenses correspondantes,

’emplacement des terrains visés et leur statut foncier,

les modalités d’acquisition des terrains.

Modalités de suivi des mesures (point 9 °)

Le cas échéant, I’étude détaillera les modalités de suivi des mesures proposées pour éviter,
réduire ou compenser les impacts négatifs du projet sur ’environnement (indicateurs choisis,
échéancier, protocole d’évaluation, désignation de la personne responsable, etc.).

L’analyse des méthodes (point 10°)

Elle a pour objectifs de valider, sur la base d’éléments probants ou prédictifs, les résultats
et conclusions présentes dans le corps de l’étude ; elle doit donc décrire l’ensemble des dispositions
prises par les auteurs pour obtenir la qualité de ’étude.

Les auteurs de I’étude d’impact, et leurs qualifications (point 11°)

Le document doit indiquer la dénomination précise et complete de l’auteur (ou des auteurs)
de I’évaluation environnemenale, leurs qualités et leurs qualifications.
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RESUME NON TECHNIQUE

LE PROJET

La ville de Gisors dispose aujourd’hui d’un PLU applicable qui identifie le secteur de projet
comme le « futur quartier de la gare ». Il est en zone AUg dans le PLU de 2014. Afin de garantir la
meilleure intégration du projet de ZAC au sein d’une démarche de développement globale, et la
définition du périmetre le plus pertinent, la ville a choisi de réaliser |’étude pour la création de la
ZAC en paralléele de la révision de son PLU.

Le PADD, qui a été débattu en décembre 2018, maintien ce secteur comme le secteur de
développement stratégique de la commune. Le reste du développement se fera en densification du
tissu existant et le travail sur le renforcement de la gare s’appuiera sur le présent projet et
quelques opérations de renouvellement urbain potentiel.

Le secteur identifié est délimité entre le faisceau ferré et la route de la Folie. Il inclut
l'ensemble de la zone, ainsi que la friche et les jardins Milleret (zone Ub) et une partie du faisceau
ferré (zone Uy) qui pourra, a terme, accueillir de nouvelles activités économiques.

D'une surface de 19,7 ha, il englobe des espaces en renouvellement urbain et en extension,
ainsi que des voiries de desserte.
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Figure 1: Localisation de la ZAC du quartier de la Gare a Gisors
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Résumé non technique

Le site est actuellement majoritairement occupé par des terres agricoles, au milieu duquel
est implanté un lotissement de maisons individuelles. Une partie du périmétre recouvre des
emprises ferroviaires, une autre des terrains en friches (anciennes entreprises et jardins ouvriers).

Il est bordé de logements collectifs et de pavillons individuels au Sud-Est, par les emprises
ferroviaires a l’Ouest, et par des terrains agricoles au Nord.

Il est délimité entre le faisceau ferré et la route de la Folie. Il inclut l'ensemble de la zone
AUb, ainsi que la friche et les jardins Milleret (zone Ub) et une partie du faisceau ferré (zone Uy)
qui pourra, a terme, accueillir de nouvelles activités économiques.

Une importante déclivité est relevée sur le site, le long d'un axe NE-SO.

Le projet doit permettre une
articulation harmonieuse avec les
quartiers environnants et
particulierement avec le lotissement
de la rue Jean Even, par la création
de typologies de bati adaptées
(architecture, hauteur, densité) et la
création de liaisons viaires,
piétonnes et vélos continues. Au sein
du quartier, des mails piétons, sentes
et coulées vertes compléteront la
trame de circulations douces. Une
voirie structurante permettra la
liaison entre la rocade OQuest et la
RD181.

Le quartier recentre la gare
dans lempreinte urbaine de Gisors.
Une liaison directe entre le futur
aménagement et la gare sera assurée
par la création d’une passerelle
dédiée aux modes doux (piétons et
cycles). De méme, un nouveau

parking relais permettra d’étayer
l’offre en stationnement dans le
contexte du Pole multimodal autour
de la gare.

Les objectifs du projet sont de :

= Créer une vitrine dynamique

I Activités a dominante tertiaire mmmm Axe d’entrée de ville

I Activités a dominante PME wes AXe de quartier structurant

= Habitat de type groupé / Liaison piétonne structurante
maisons de ville Espace public

[ Habitat de type individuel dense Espace paysager/gestion des
Nouveau parking de la gare = eaux pluviales

NN Secteur complémentaire a
' vocation tertiaire

Figure 2 : Le plan d’aménagement retenu

et valorisante depuis la gare/le centre-ville et les voies ferrées (activités économiques,
paysage urbain, qualité architecturale et résidentielle, mixité fonctionnelle, etc) ;

= Accueillir une nouvelle offre de logements en adéquation avec le contexte immobilier de
Gisors et dans le respect d'une densité minimale nécessaire pour une gestion économe du
foncier et la création d'un quartier de ville :

Création de la ZAC du quartier de la Gare a GISORS (27) 17

Evaluation Environnementale



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Résumé non technique
= Assurer le désenclavement du quartier ainsi que son ancrage urbain par sa connexion aux

quartiers environnants et établir des circulations internes cohérentes (tous modes
confondus),

= Préserver la place de la nature dans le quartier et traiter les franges de l'opération via un
aménagement paysager de qualité ;

= Assurer une gestion durable des eaux pluviales prenant en compte les contraintes
hydrauliques.

Les futurs aménagements devront s’articuler avec la trame verte et bleue structurante.
L’interface entre le tissu urbain et les espaces agricoles devra étre réfléchie et paysagée.

La gestion alternative des eaux pluviales (noues, jardins d’eau) doit tenir compte de la
topographie du site. Des lieux de rencontre et d’échanges comme une place publique ou encore des
jardins familiaux seront créés, participant au lien social.

Enfin, il convient de préserver des perspectives visuelles depuis le futur quartier vers le
centre-ville situé en fond de vallée, et notamment avec ses éléments patrimoniaux les plus
emblématiques (chateau, église). La composition du quartier intégrera cette contrainte.

De par le plan de composition proposé suite aux différentes études environnementales et
urbaines, ce secteur comportera l'aménagement d’au moins 200 logements, 20 a 28 lots a
destination d’activités tertiaires et 6 a 20 lots a destination de ’artisanat.

Le foncier a mobiliser pour la mise en ceuvre du projet est de nature assez hétérogene avec
notamment, du foncier appartenant a RFF. Ce foncier est intégré au périmetre de la ZAC afin de
garantir la cohérence de la réflexion sur ’ensemble du secteur, néanmoins, le délai d’acquisition de
ce foncier est trés incertain. Aussi, ’ensemble du projet est pensé de sorte que les emprises SNCF
puissent étre acquises en derniére phase, sans mettre en péril la cohérence ni le fonctionnement du
quartier.

Ce secteur a vocation a accueillir une programmation ambitieuse mixte incluant :

des activités économiques a dominante tertiaire qui s'implanteront principalement a
proximité des voies ferrées afin de profiter de l'effet vitrine depuis la gare,

des activités de type PME qui pourront prendre place notamment sur le secteur Nord-
Ouest de l'OAP au niveau de la friche CIPEL,

une offre de logements dans le respect d'une densité brute de 25 Igts/ha minimum
(hors espaces publics structurants comme le parc, la place ou le parking),

des équipements publics.

Le programme se décline ainsi :

v environ 300 a 310 logements (env. 90 maisons de ville, 106 maisons groupées et
60 maisons individuelles),

1 école sur un foncier de 6 000 m2,
environ 20 000 m2 SDP d’activités tertiaires,

v 2,7 ha d’espaces publics structurants (1,5 ha pour le parc, 0,3ha pour la gestion des eaux
en frange agricole, 0,46 ha pour du stationnement sur les voies ferrées et 0,24 ha de
place urbaine).

AN

Le renouvellement urbain accueillerait en majorité de [’habitat.
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Résumé non technique

La trame viaire envisagée pour la ZAC du quartier de la Gare se veut étre optimisée afin de
limiter les colts de travaux. Le réseau a ainsi été travaillé afin de limiter le linéaire de voirie tout
en veillant au bon fonctionnement interne des circulations et des dessertes de chaque lot.

Le projet de voirie de la ZAC minimisera ’emprise des stationnements sur chaussée dans un
esprit de partage des espaces publics. En revanche, des espaces mutualisés seront dédiés au
stationnement.

Concernant la gestion des eaux pluviales, le périmetre d’implantation du projet est situé sur
deux bassins versants. Le bassin versant Nord se dirige vers UEpte. Le bassin versant Sud se dirige
vers la Troésne. Les eaux pluviales des espaces privatifs seront gérées a la parcelle.

Le projet prévoit une large noue de protection périphérique pour protéger le site par rapport
aux eaux pluviales amont. Les voiries seront accompagnées sur toutes leurs longueurs par des noues
d’infiltration.

La gestion alternative des eaux pluviales prendra forme par la création de noues paysagées
en bordure des voiries imperméables. La pente naturelle du terrain permet ensuite d’acheminer ces
eaux dans deux bassins d’infiltration situés au point bas du site. La végétalisation de ces ouvrages
facilitera ’évacuation de 'eau (par infiltration et évapotranspiration) tout en apportant une plus-
value paysagere et environnementale. L’utilisation d’arbres, d’arbustes et de vivaces rustiques et
pérennes, adaptées aux variations fréquentes du niveau d’eau, et l’association prairial de végétaux
de milieu sec et de milieu humide assureront une bonne couverture végétale toute l’année
indépendamment du degré d’humidité des sols.

A Uéchelle du grand paysage, le principe d’aménagement retenu s’inscrit en cohérence avec
ce contexte urbain, paysager et environnemental par le développement de liaisons douces (en
continuité des réseaux piétons et cycles existants ou en projet), et par son inscription dans
UlInfrastructure Verte et Bleue (création d’espaces verts, valorisation de la biodiversité, gestion
alternative des eaux pluviales).

LE SCENARIO DE REFERENCE

Le milieu physique

Le site d’étude repose sur sa partie haute sur des colluvions de gres avec matrice argilo sa-
bleuse et sur le bas du site sur des colluvions indifférenciées pouvant accueillir des nappes
perchées. La nappe principale est située en profondeur.

Le relief assez marqué avec une pente moyenne de 3 % et d’orientation Ouest/Est a été pris
en compte des la conception de I’aménagement de la zone.

Le climat est de type océanique, tempéré et humide.

Il n’existe pas de captage d’alimentation en eau potable a proximité immédiate du site. Le
périmetre de protection le plus proche, identifiés par le numéro 01254X0070, est situé au Nord-
Ouest du projet a environ 4,4 km et en dehors de la zone d’influence par rapport au sens
d’écoulement des eaux souterraines.
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Résumé non technique

Le projet concerne le bassin versant de U’Epte qui s’écoule schématiquement, dans une

direction Nord-Sud, entre le Pays de Bray et la Seine a l"amont de Vernon. Le secteur

d’implantation du projet est UEpte moyenne (entre Goulancourt et Troésne), masse d'eau

n° FRHR235 qui comprend UEpte du confluent du Ru de Goulancourt (exclu) au confluent de la
Troésne (exclu). La masse d'eau doit atteindre un bon état chimique en 2027.

Le secteur d’implantation du projet appartient a la masse d’eaux souterraines n° 3201
intitulée « Craie du Vexin Normand et Picard ». La ME 3 201 est délimitée au Nord-Est par la
boutonniere (anticlinal) du Pays de Bray et la faille qui la prolonge, et s'étend jusqua la limite
d'extension des dépots tertiaires. La premiéere nappe rencontrée au droit du site est celle contenue
dans les formations calcaires du Crétacé a une profondeur d’environ 7,5 m par rapport a la cote
actuelle (soit un niveau statique a +52,5 m NGF). Les mesures réalisées précédemment sur le
réseau piézométrique indiquent un sens d’écoulement orienté vers I’Ouest / Sud-Ouest avec un
gradient faible de U'ordre de 0,2 %.

Le milieu biologique

Un inventaire des zones naturelles d’intérét patrimonial a été effectué dans un rayon de
10 kilomeétres autour de la ZAC du quartier de la Gare pour mettre en évidence le contexte
écologique et les principaux enjeux naturels reconnus dans l’environnement du projet. Au total,
vingt zones naturelles d’intérét reconnu ont été identifiées, soit : 13 ZNIEFF de type |, 5 ZNIEFF de
type Il, 2 sites Natura 2000.

La commune fait partie de la continuité régionale a rendre fonctionnelle en priorité. Il sera
donc important que le projet ne créée pas de nouvelles fragmentations ni de nouvelles coupures.

Le diagnostic écologique des territoires visés par le projet de construction de la zone
d’aménagement concertée (ZAC) du quartier de la Gare sur la commune de Gisors (27) constitue la
synthese et Uanalyse des enjeux écologiques potentiels du secteur visé par le projet
d’aménagement. Ces enjeux écologiques s’appuient sur la conduite de cing passages
d’investigations, effectués entre le 09 mai et le 22 octobre 2018. Ces prospections se sont orientées
vers ’étude de la flore et des habitats, de l’avifaune, des mammiferes, des amphibiens, des
insectes et des reptiles.

Nous soulignons en premier lieu le contexte anthropisé dans lequel s’inscrivent les parcelles
visées pour l’aménagement du futur quartier de la Gare a Gisors. Le secteur se trouve ceinturé par
des axes de circulation (routiers et ferroviaires). L’occupation du sol est dominée par de grandes
cultures et une végétation spontanée bordiere, peu diversifiée et trés commune qui a été notée lors
des inventaires, aucune espece protégée n’a été recensée sur ou a proximité immédiate des
secteurs étudiés, les especes recensées sont considérées comme de préoccupation mineure.

Les enjeux écologiques supérieurs se rapportent aux quelques secteurs de friches présents a
proximité de la voie ferrée. La densité et U’hétérogénéité des milieux ainsi que U’existence de
linéaires de haies assurant potentiellement des fonctions de corridors pour la faune accordent a ces
habitats une naturalité supérieure. Il s’agit notamment des zones d’intérét ornithologique supérieur
a Uéchelle du site. Les enjeux modérés définis pour ces milieux s’étendent aux jardins des
habitations a proximité et aux quelques linéaires de haies, présents ici et la sur le secteur. Ailleurs,
les enjeux écologiques sont qualifiés de faibles.
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Résumé non technique
La commune de Gisors a confié a la Chambre d’agriculture de Normandie, la réalisation du
diagnostic agricole préalable a la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Ce travail (Cf. Annexe
n° 2 du présent rapport) a pour objectifs principaux de connaitre les activités agricoles sises sur le
territoire communal, de spatialiser ’activité agricole (siéges, batiments isolés...), de disposer
d’éléments prospectifs, notamment en matiére de pérennité et d’évolution des exploitations
agricoles, et de protéger les espaces agricoles nécessaires au fonctionnement des exploitations
agricoles. La commune s’étend sur une superficie totale de 1 667 hectares, dont 507 ha sont utilisés
par U'agriculture en 2018 (soit 30 % du territoire), ce qui la place largement au-dessous de la
moyenne départementale (65 %). Les surfaces boisées représentent une part importante du
territoire. Ce diagnostic a permis d’établir qu’hormis pour une exploitation (qui n’est pas dans le
secteur du futur quartier de la Gare), la pérennité de l’activité agricole est assurée sur la
commune.

Le milieu humain

Gisors est caractérisée par une croissance démographique continue depuis 1968 avec un pic
dans les années 90 (1,6 %/an), il faut donc adapter la croissance démographique a la capacité
d’accueil du territoire, en relation avec les besoins du bassin de vie et le potentiel de
développement économique de la commune.

Le projet de création de la ZAC du quartier de la Gare doit développer une offre de logements
complémentaires permettant de répondre aux besoins de la population existante (population agée,
actifs du territoire) et d’attirer des familles avec enfants pour redynamiser la commune et
rééquilibrer le profil des ménages. L’objectif de la commune est également de rétablir un équilibre
entre offre résidentielle et offre d’emploi dans ’objectif d’une meilleure mixité, convivialité et
optimisation des déplacements. Aussi le projet réserve une part significative des emprises fonciéres
du projet au développement économique.

Les principaux objectifs de cet OAP sont :

e Créer une vitrine dynamique et valorisante depuis la gare/le centre-ville et les voies ferrées
(activités économiques, paysage urbain, qualité architecturale et résidentielle, mixité
fonctionnelle, etc) ;

e Accueillir une nouvelle offre de logements en adéquation avec le contexte immobilier de
Gisors et dans le respect d'une densité minimale nécessaire pour une gestion économe du
foncier et la création d'un quartier de ville ;

e Assurer le désenclavement du quartier ainsi que son ancrage urbain par sa connexion aux
quartiers environnants et établir des circulations internes cohérentes (tous modes
confondus) ;

e Préserver la place de la nature dans le quartier et traiter les franges de l'opération via un
aménagement paysager de qualité ;

e Assurer une gestion durable des eaux pluviales prenant en compte les contraintes
hydrauliques.

La commune de Gisors constitue le principal pole d’attraction du Vexin Normand. Les
équipements et services offerts a la population rayonnent bien au-dela des limites communales, au
sein d’un bassin de vie qui empiete sur I’Oise.

Il existe sur le territoire de la commune plusieurs monuments historiques inscrits ou classés,
le futur quartier de la Gare n’est pas concerné par les périmétres de protection des monuments

historiques recensés a Gisors.
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Le futur quartier de la Gare n’est pas directement concerné par les zonages de présomption
de prescriptions archéologiques mais il se trouve en limite Nord-Ouest d’un secteur recensé par le
SRA (Service régional archéologique).

Enfin, le périmetre du projet n’est pas concerné par les zones de protection en lien avec le
classement sonore des infrastructures routieres.

LES RISQUES

Les risques naturels

= L’ensemble du secteur d’étude est inscrit dans un secteur d’aléa faible concernant le
risque de mouvement de terrains en lien avec "’hydratation et la déshydratation des sols argileux.

= Compte tenu que ’ensemble de ’aire d’étude est inscrite dans une zone de sismicité tres
faible (niveau ) et de la nature du projet, aucune regle de constructions parasismiques n’est
applicable.

= L’aire d’étude n’est pas concernée par la problématique des cavités souterraines.

= L’aire d’étude n’est pas directement concernée par les risques d’inondation identifiés au

sein de la commune. Néanmoins, la limite Sud de ’aire d’étude est en contact avec une zone de
risque de ruissellement, le projet ne devra donc pas aggraver la situation actuelle.

Les risques technologiques

= Aucune zone de danger en lien avec les ICPE (Installations classées pour la protection de
’environnement) n’impacte ’aire d’étude.

= L’aire d’étude n’est pas concernée par la canalisation de transport de gaz exploitée par
GRT Gaz.

EVALUATION DES EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

L’évaluation des effets du projet a été réalisée a travers la mise en place d’une matrice
croisant le milieu récepteur avec l’'impact potentiel. Cette méthode permet d’avoir une estimation
qualitative des effets du projet sur l’environnement.

Un tel projet influe de maniere significative sur l’environnement.
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Résumé non technique

Tableau 1 : Matrice d’évaluation des effets du projet

’MllleUX Effets potentiel Intensité | Etendue Durée Importance
récepteurs
Travaux de terrassement de nature a
modifier significativement la Forte Ponctuelle | Temporaire MINEURE
Sol et sous-sol topographie actuelle
Gestion des sc&llsPEEllues / Friche Forte Ponctuelle | Permanente MAJEURE
Modification du régime hydrique Faible Locale Permanente MOYENNE
Eaux Pollution des ressources en eau Faible Locale Temporaire MINEURE
Augmentation du ruissellement Forte Ponctuelle | Permanente MAJEURE
Pollution de U’air : Emissions de
polluants atmosphériques induits par
’augmentation théorique du trafic Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
automobile généré par les
aménagements
Atmosphere Climat‘: Augmentation ‘des émissions
de gaz a effet de serre induite par les
flux routiers dus a l’augmentation de Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
la fréquentation générée par les
aménagements
,Pollutlor_l sonore lices a la. Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
frequentation du futur quartier
Paysage Modification du paysage Forte Ponctuelle | Permanente MAJEURE
Destruction de niches écologiques Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
Les éléments Creation d € noyvelles niches Forte Locale Permanente MAJEURE
biologiques ecolog1qqes — - -
Perte de biodiversité Faible Locale Temporaire MINEURE
Arrivée d’une nouvelle biodiversité | Moyenne Locale Permanente MOYENNE
Infrastructures Création de vgies de liai‘sons dguces qute Locale Permanente MAJEURE
et les réseaux Augmgntahon dfa la c1,rculat1‘on Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
Problemes de sécurité (Acces) Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE

Le tableau ci-apres présente donc, grace a cette méthode d’évaluation des effets potentiels,
les préoccupations environnementales sur lesquelles I’élaboration du projet a été particuliérement
ciblée afin d’arriver a une criticité résiduelle nulle ou, le cas échéant, de prévoir des mesures de
réduction et de compensation adéquates présentées dans la partie « Mesures d’évitement, de
réduction et de compensation ».
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Tableau 2 : Niveau de criticité en vue de la hiérarchisation des effets potentiels du projet

Milieux
récepteurs

Effets potentiels

Qualité

Importance

Probabilité
d’occurrence

Criticité

Sol et sous-sol

Travaux de terrassement de nature a
modifier significativement la
topographie actuelle

3

Gestion des sols pollués / Friche
CIPEL

Eaux

Modification du régime hydrique

Pollution des ressources en eau

Augmentation du ruissellement

gi|=|Ww| U

W =N W

Atmosphére

Pollution de ’air : Emissions de
polluants atmosphériques induits par
’augmentation théorique du trafic
automobile généré par les
aménagements

@ EE ;

Climat : Augmentation des émissions
de gaz a effet de serre induite par
les flux routiers dus a l’augmentation
de la fréquentation générée par les
aménagements

Pollution sonore liées a la
fréquentation du futur quartier

Paysage

Modification du paysage

Les éléments
biologiques

Destruction de niches écologiques

—_

Création de nouvelles niches
écologiques

(S,]

N INW N

Perte de biodiversité

Arrivée d’une nouvelle biodiversité

Infrastructures
et les réseaux

Création de voies de liaisons douces

Augmentation de la circulation

Problémes de sécurité (Acces)

+

EE N NS ; [ IS] =N

Wwww =

Les aspects pertinents pouvant étre recensés sur le site du projet concernent :

&

Uintégration paysagere du projet ;

la gestion des eaux de ruissellement ;

la pollution pré-existante du sol au niveau de la friche CIPEL ;

les résultats du diagnostic de la qualité des sols d’un ancien dépot d’engrais

(ancien site Letierce - parcelle AH 1) ;

la création de liaisons douces en lien avec les aménagements paysagers.

Les impacts identifiés et hiérarchisés, la détermination des mesures correctives repose sur
une démarche d’analyse et de mesures d’évitement, puis de réduction et, en dernier lieu, de
mesures de compensations des effets résiduels.

Le projet d’aménagement de la ZAC du quartier de la Gare proposé integre donc les réponses
apportées aux contraintes et sensibilités suivantes :

v"un découpage en phases de réalisation adapté,

v la gestion des pollutions pré-existantes au niveau des parcelles AE n° 95 et AH 288,

v les résultats du diagnostic de la qualité des sols effectué sur I’ancien dépot d’engrais
(parcelle AH 1),
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v' un confort des espaces publics et paysagers pour conforter la qualité du futur

quartier de la Gare,

v une intégration d’éléments forts (placette, coulée verte...) participant a la distinction

de la future zone,

v une requalification de I’entrée de ville au niveau de [’axe structurant de la ZAC.

Un abattement des charges polluantes se produira dans les noues de collecte et de rétention
ou la végétation jouera en outre un réle d’épuration. Ce type de traitement est communément
considéré comme le meilleur traitement pour les pollutions chroniques.

Pendant la période de travaux réalisés a l’avancement, des plans de circulation localisés
seront mis en ceuvre a titre temporaire, au niveau des secteurs concernés par le chantier.
L’approvisionnement du chantier en matériaux sera également réalisé selon des itinéraires
réfléchis. Toutes les mesures seront également prises pour lutter efficacement contre le bruit lors

des travaux.

MESURES POUR SUPPRIMER, REDUIRE OU COMPENSER LES EFFETS
DOMMAGEABLES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

Les principales mesures correctives sont reprises dans le tableau suivant :

Tableau 3 : Principales mesures correctives mises en place dans le cadre de la création de la
ZAC du quartier de la Gare

MILIEUX RECEPTEURS

NATURE DES TRAVAUX

SOL ET SOUS-SOL

GESTION DES SOLS POLLUES :

©
©

G

CONFINEMENT SUR PLACE DES TERRES NON INERTES SOUS LES
FUTURS PARKINGS ET VOIRIES

RECOUVREMENT DE L’ENSEMBLE DU SITE PAR DU BITUME, DU
BETON, DES BATIMENTS, 30 CM MINIMUM DE TERRES SAINES AU
DROIT DES ESPACES VERTS COLLECTIFS ET DES ZONES NON
COUVERTES PAR DES REVETEMENTS

LES CANALISATIONS D’EAU POTABLE DEVRONT ETRE MISES DANS
UNE TRANCHEE DE MATERIAUX SAINS, EN FONTE OU EN DEHORS
DES ZONES POLLUEES

EAUX ET MILIEUX AQUATIQUES

GESTION ALTERNATIVE DES EAUX PLUVIALES

©
©

©
©

GESTION GRAVITAIRE EN LIEN AVEC LA TOPOGRAPHIE DU SITE
REDUCTION DES VITESSES D’ECOULEMENTS DES EAUX
SUPERFICIELLES

FAVORISE L’ INFILTRATION ET L’EVAPOTRANSPIRATION
PHYTOEPURATION

PAYSAGE ET BIODIVERSITE

AMENAGEMENTS PAYSAGERS

G

& FEE &

©

DIVERSITE DES AMBIANCES URBAINES SELON L’IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

MAINTIEN DE CCEURS D’ILOTS VEGETALISES QUI CONTRIBUENT A
LA QUALITE DU CADRE DE VIE

FRANGE VERTE DU PROJET EN LISIERE D’ESPACE AGRICOLE
TRAME VERTE MISE EN PLACE EN LIEN AVEC LE MAIL PIETON
PLUS-VALUE ECOLOGIQUE EN CREANT DES MILIEUX
COMPLEMENTAIRES

COMPLEMENTARITE DES MILIEUX CREES (PLANTATIONS D'ARBRES
EN ZONES ET EN ALIGNEMENTS, DES HAIES CEINTURANTES, DES
NOUES, DES BASSINS)

PALETTE VEGETALE ADAPTEE AU MILIEU
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MILIEUX RECEPTEURS NATURE DES TRAVAUX

% DEMARRAGE DES TRAVAUX EN DEHORS DE LA PERIODE DE
NIDIFICATION

& COMPENSATION DES FRICHES ARBUSTIVES

% SuIVI ECOLOGIQUE

INFRASTRUCTURES RESEAUX DE DEPLACEMENTS EN MODE DOUX

Dans le cadre de la réalisation du projet, une charte de type « Chantier Vert » pourra étre
définie lors de la consultation des entreprises. Les Chantiers Verts ont pour but principal de gérer
les nuisances environnementales engendrées par les différentes activités liées au chantier, leur
objectif est de mieux identifier les enjeux liés aux questionnements environnementaux sur les
chantiers et de mettre en évidence des solutions tant techniques qu’organisationnelles pour y
répondre. Cette démarche est en effet le prolongement naturel des efforts de qualité
environnementale mis en place lors de la conception du projet.

Enfin, pour synthétiser, le tableau suivant permet d’évaluer la qualité environnementale du
projet. En effet, ce projet intégre de nombreuses mesures afin de réduire, voire d’éviter les
impacts négatifs sur ’environnement.

Tableau 4 : Récapitulatif des impacts du projet sur I'environnement avec et sans mesures

_ = 0 + ~
Impact négatif Faible impact négatif Pas d'impact Faible impact positif Impact positif

0" : impact négatif réduit ou compensé mais pas totalement éliminé en phase travaux

Impacts potentiels avant Avec mesures d’évitement, de réduction et de
mesures correctives compensation intégrées dans le projet

...sur le sol et le sous-sol

...sur les eaux superficielles

...sur la climatologie

...sur les eaux souterraines ‘

...sur la flore (0}

...sur la faune

...sur les logements et les
biens
...sur la commodité du
voisinage
...sur les activités socio-
économiques et les
équipements

les réseaux

...sur le patrimoine

...par le bruit

...sur la qualité de I’air

+
0
0
0
...sur le paysage 0 _
0
+
+
0
0
+

...sur la sécurité

...sur les infrastructures et ‘

La lecture de la derniere colonne de ce tableau permet de dire que le projet est de
bonne qualité avec tres peu d’impacts négatifs et de tres nombreux impacts positifs
comparé a [’état initial du site.
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DESCRIPTION DU PROJET

1 CONTEXTE GENERAL
1.1 Localisation du site d’étude

La Ville de GISORS souhaite la création d’une ZAC pour mener a bien le développement du
quartier de la Gare, qui constitue la principale opportunité de croissance urbaine pour le territoire
communal.

La ville de Gisors dispose aujourd’hui d’un PLU applicable qui identifie le secteur de projet
comme le « futur quartier de la gare ». Il est en zone AUg dans le PLU de 2014. Afin de garantir la
meilleure intégration du projet de ZAC au sein d’une démarche de développement globale, et la
définition du périmetre le plus pertinent, la ville a choisi de réaliser |’étude pour la création de la
ZAC en parallele de la révision de son PLU.

Le PADD, qui a été débattu en décembre 2018, maintien ce secteur comme le secteur de
développement stratégique de la commune. Le reste du développement se fera en densification du
tissu existant et le travail sur le renforcement de la gare s’appuiera sur le présent projet et
quelques opérations de renouvellement urbain potentiel.

=TT TRIE-CHATEAU

QUARTIER DE
LA GARE

it
Rl |

— . o

.'.‘)

s “1\/“

Figure 3 : Localisation de la ZAC du Quartier de la Gare a Gisors

Le site est actuellement occupé par des terres agricoles, au milieu duquel est implanté un
lotissement de maisons individuelles.
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Il est bordé de logements collectifs et de pavillons individuels au Sud-Est, par les emprises
ferroviaires a l’Ouest, et par des terrains agricoles au Nord. Une importante déclivité est relevée
sur le site, le long d'un axe NE-SO.

1.2 Caractéristiques

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables définit comme stratégique le
secteur de la gare pour le développement urbain de Gisors. Il doit jouer un réle majeur dans la
transformation de l'image de la ville et devra refléter la diversité du dynamisme économique ainsi
que la qualité de vie offerte par la commune.

L'OAP du nouveau quartier de la Gare traduit les objectifs de la municipalité sur ce secteur
de 18,9 ha délimité entre le faisceau ferré et la route de la Folie. Il inclut l'ensemble de la zone
AUb ainsi que la friche et les jardins Milleret (zone Ub) et une partie du faisceau ferré (zone Uy) qui
pourra, a terme, accueillir de nouvelles activités économiques.

Périmétre ZAC multisite

Parcelles identifiées* et
intégrées dans les pré-bilans

*parcelles couvertes par 2
conventions EPFN distinctes

Figure 4 : Périmétre retenu
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Il permet de recentrer la gare dans la ville et doit assurer une mixité d’usages. Enfin, Il fixe

la limite d’urbanisation de la commune pour le futur. Sa bonne intégration environnementale et
paysagere est nécessaire pour le développement communal et la préservation du cadre de vie.

L'urbanisation de ce secteur devra donc faire l'objet d'une opération d'ensemble dont la mise
en ceuvre sera phasée. Le phasage pourra intégrer des usages transitoires de certains espaces.

1.3 Principaux objectifs de 'OAP

Les principaux objectifs de ’OAP sont :

% Créer une vitrine dynamique et valorisante depuis la gare/le centre-ville et les voies
ferrées (activités économiques, paysage urbain, qualité architecturale et résidentielle,
mixité fonctionnelle, etc).

% Accueillir une nouvelle offre de logements en adéquation avec le contexte immobilier de
Gisors et dans le respect d'une densité minimale nécessaire pour une gestion économe du
foncier et la création d'un quartier de ville,

%  Assurer la désenclavement du quartier ainsi que son ancrage urbain par sa connexion aux
quartiers environnants et établir des circulations internes cohérentes (tous modes
confondus),

% Préserver la place de la nature dans le quartier et traiter les franges de l'opération via un
aménagement paysager de qualité,

%  Assurer une gestion durable des eaux pluviales prenant en compte les contraintes
hydrauliques.

Le projet doit permettre une articulation harmonieuse avec les quartiers environnants et
particulierement avec le lotissement de la rue Jean Even, par la création de typologies de bati
adaptées (architecture, hauteur, densité) et la création de liaisons viaires, piétonnes et vélos
continues. Au sein du quartier, des mails piétons, sentes et coulées vertes compléteront la trame de
circulations douces. Une voirie structurante permettra la liaison entre la rocade Ouest et la RD181.

Le quartier recentre la gare dans 'empreinte urbaine de Gisors. Une liaison directe entre le
futur aménagement et la gare sera assurée par la création d’une passerelle dédiée aux modes doux
(piétons et cycles). De méme, un nouveau parking relais permettra d’étayer l'offre en
stationnement dans le contexte du Pole multimodal autour de la gare et d’optimiser les flux au sein
du centre-ville existant.

1.4 Principes de 'OAP

Ce secteur a vocation a accueillir une programmation ambitieuse mixte incluant :

« des activités économiques a dominante tertiaire qui s'implanteront principalement a
proximité des voies ferrées afin de profiter de l'effet vitrine depuis la gare,

» des activités de type PME qui pourront prendre place notamment sur le secteur
Nord-Ouest de 'OAP au niveau de la friche CIPEL,

« une offre de logements dans le respect d'une densité brute de 25 logements / ha
minimum (espaces publics structurants comme le parc, la place ou le parking),

« des équipements publics.

L'offre de logements sera principalement de type maisons de ville avec une déclinaison de
produits entre habitat intermédiaire de type maisons groupées et habitat individuel. De l'habitat
intermédiaire ou de type petit collectif pourront également prendre place sur le quartier. Les
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formes d'habitat les plus denses prendront préférentiellement place au centre de l'opération afin de
structurer les abords de l'axe structurant d'entrée de ville alors qu'en prolongement du corps de
ferme de la Folie et des secteurs d'habitat pavillonnaire environnant, il sera privilégié ['habitat plus
individuel afin d'assurer une transition batie douce.

En matiére d'accessibilité, le réseau viaire s'organisera autour d'un nouvel axe d'entrée de
ville reliant la route de La Folie a la rue Albert Forcinal via les jardins Millerets et un réseau de
voies structurantes et secondaires tel qu'indiqué sur le schéma de principe ci-contre. Par ailleurs, le
carrefour entre le nouvel axe d'entrée de ville et la rue Albert Forcinal devra faire l'objet d'un
aménagement spécifique, adapté a l'importance des flux attendus.

Les futurs aménagements devront s’articuler avec la trame verte et bleue structurante.
L’interface entre le tissu urbain et les espaces agricoles devra étre réfléchie et paysagée.
La gestion alternative des eaux pluviales (noues, jardins d’eau) devra tenir compte de la
topographie du site. Des lieux de rencontre et d’échanges comme une place publique ou encore des
jardins familiaux seront créés, participant au lien social.

Le projet intégrera un espace vert structurant pouvant accueillir de multiples fonctions
(promenade, loisirs, détente, jeux pour enfants, pratique sportive, etc...). Elle permettra
également de gérer le risque de ruissellement identifié dans le PPRi de l'Epte Aval. Cet espace
aura donc un réle important en matiere de gestion des eaux pluviales et accueillera des ouvrages de
type bassin tampon, noues paysagéres, fossés, etc... qui participeront a la qualité paysagére des
espaces qui le borderont.

Le maillage de cheminements doux sera concu afin :

e d'assurer des liaisons directes vers la gare, le centre -ville, le tissu urbain voisin existant,
les équipements existants et a venir et les espaces commercants de Gisors.

e de favoriser un usage diversifié du parc ("coulée verte") longeant le chemin de la Folie,
support de mixité, de rencontres et de liens entre les usagers d'hier et demain.

Enfin, il conviendra de préserver des perspectives visuelles depuis le futur quartier vers le
centre-ville situé en fond de vallée, et notamment avec ses éléments patrimoniaux les plus
emblématiques (chateau, église). La composition du quartier intégrera cette contrainte.

Les fonctions de la gare seront développées avec la création d'un parking pour les usagers du
train et le renforcement de l'accessibilité de la gare avec la création de dépose-minute, parking
vélos, etc. par exemple. La localisation (ainsi que l'offre) du parking pourra évoluer dans le temps
via des "usages transitoires”, afin de prendre en compte le phasage de l'opération. L'acces a la gare
sera également valorisée par la création d'un espace public de qualité dont 'aménagement sera
pensé pour assurer une liaison confortable avec la "coulée verte".

L'opération intégrera un traitement paysager de la frange agricole de type haie bocagere,
talus planté, petits bosquets afin d'assurer une transition harmonieuse du futur quartier avec le
paysage et la vocation agricole de la commune. Une mise en valeur paysagere du secteur nord-
Ouest sera également particulierement recherchée, tant pour la transition avec les espaces
agricoles, pour marquer l'entrée de ville et la cohérence avec le quartier pavillonnaire mitoyen.

Sur les sites en renouvellement urbain, les pollutions identifiées feront ’objet de mesures
de gestion adaptées au futur usage envisagé et respectant la réglementation en vigueur.

Par ailleurs, une activité équestre, avec un périmetre réglementaire de réciprocité de 50m,
est située a U'Est de I'OAP sur la commune de Trie-Chateau. Le recul des nouvelles constructions vis-
a-vis de cet établissement sera pris en compte dans 'élaboration du projet d'urbanisation.
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De méme, il est exigé un retrait de 10 métres minimum des constructions par rapport a la
voie existante au niveau du hameau de la Folie.

Périmetre de I'OAP mm Mise en valeur paysageére du secteur économique a établir du coté des voies
ferrées
Indications de principes d'organisation viaire

Typologies
W Axe majeur d’entrée de ville a établir
—

. - L . Secteur privilégié pour I'implantation d'activités, notamment tertiaire
Liaison viaire structurante a créer/requalifier

Secteur a vocation économique permettant notamment I'implantation

Eventuelle liaison structurante a établir d'activités complémentaires de type PME

Liaison viaire secondaire & créer/requalifier Secteur a vocation principale d'habitat : densité moyenne brute de 25

Liaison douce (piétons/vélos, etc...) structurante a établir logements/ha minimum (hors espaces publics structurants)

dominante tertiaire 3 moyen/long terme

Espace public structurant a créer Emprise ferroviaire a intégrer dans la réflexion pour I'accueil d'activités a

o Localisation préférentielle pour la création d'un nouveau parking de la gare
Principes de paysagements

Divers
Principe d'espace vert structurant, intégrant une fonction de gestion
hydraulique et d'espace récréatif/de loisirs pour les habitants Respect des retraits réglementaires (périmétre de réciprocité de 50 m.) vis-

a-vis de |'activité équestre présente en limite de I'OAP

Ll L L 1]
—_—

D Carrefour structurant a aménager
——

Traitement paysager de la frange agricole de type haie bocagere, talus
planté, petits bosquets... N\ Retrait de 10 métres minimum par rapport & la voie existante

Figure 5 : Orientations d’aménagement et de programmation
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1.5 Situation cadastrale

Les parcelles cadastrales concernées par le projet de création de la ZAC du Quartier de la
Gare sont précisées dans le tableau suivant :

Tableau 5 : Parcelles cadastrales du projet de création de la ZAC du Quartier de la Gare

Total zones AU 141602 m*

RENZEE 31333 m’
AH O0ES 2086 m*
AENZHS 11033 m?
BE 0266 88 m*
AE N26) 5581 m’
AE TS 2062 m?
AE 00487 3501 m?
ALE TR 171686 m*
AL i 40BE m*
RE D267 1440 m?
RE NZRT 588 m?
AE 0093 3280 m*
ik (i) 4418 m*
Total zones U 23964 m*
AH ool 5731 m?
AH D0Z9 17233 m®
Total zones U renouvellement 1M m
#A RS [Paint F) 5357 m?
AR NENE, 200 [Galage] 1458 m?
20185 - iicke gaam?
AU AEEA D 0FBNEAT [Garsge AD) Bl m*
£ 0200 [Fleuny mick osulkure ] 182E mt
parking rue Marion 1357 m™
foncier école : AH 163 ST m”
Foncier SNCF 150 m*
BE 4B 15000 m*
|.ﬁll:ﬂl.||$m'ﬂll'l de terrains et drolts 20,16 ha

2 ENJEUX DU SITE

La ville de Gisors connait une réelle attractivité résidentielle par sa localisation stratégique en
Normandie, aux portes de U’lle-de-France.

Aujourd’hui, U’objectif de la ville est de rééquilibrer son image et ses facteurs d’attractivité
en améliorant sa lisibilité économique et donc son dynamisme et a terme, son offre d’emplois.

Les objectifs de U’OAP relatif au secteur du nouveau Quartier de la Gare de Gisors sont les
suivants :

&  Créer une vitrine dynamique et valorisante depuis la gare/le centre-ville et les voies ferrées
(activités économiques, paysage urbain, qualité architecturale et résidentielle, mixité
fonctionnelle, etc).

%  Accueillir une nouvelle offre de logements en adéquation avec le contexte immobilier de
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L  Gisors et dans le respect d'une densité minimale nécessaire pour une gestion économe du
foncier et la création d'un quartier de ville,

&  Assurer la désenclavement du quartier ainsi que son ancrage urbain par sa connexion aux
quartiers environnants et établir des circulations internes cohérentes (tous modes
confondus),

& Préserver la place de la nature dans le quartier et traiter les franges de l'opération via un
aménagement paysager de qualité,

&  Assurer une gestion durable des eaux pluviales prenant en compte les contraintes
hydrauliques.

2.1 Flexibilité et souplesse dans la programmation pour s’adapter aux aléas
du projet

Ce projet qui s’appuie sur le renforcement de la ligne Serqueux-Gisors et la ligne J du
transilien vise, non pas a concurrencer U’offre économique et résidentielle sur la commune mais
bien a compléter cette offre en la diversifiant. Il s’agit ainsi de répondre aux besoins contemporains
en termes de services, logements et entreprises, d’un quartier de gare.

Le projet d’aménagement s’attache a créer un quartier mixte et vivant grace a :

e Une programmation variée : économie a dominante tertiaire, habitat. Une offre
complémentaire liée a des commerces de proximité permettant de faire vivre un
quartier de gare pourra étre prévue. Une réserve pourra étre créer pour une offre de
loisirs et d’équipements, permettant de faire vivre le quartier a différents moments de
la journée, de la semaine et de faire du quartier, un lieu de destination, lui donnant
une véritable lisibilité a une échelle élargie.

e Un effet de vitrine (depuis la gare ou Uentrée de ville) a créer comme préalable a
’implantation d’entreprises.

e Une réelle mixité fonctionnelle qui évite la juxtaposition d’un parc d’activités et d’un
quartier d’habitat.

2.2 Deésenclavement, accessibilité et visibilité comme préalable au
développement tertiaire et résidentiel

Pour un quartier traversé et intégré a la ville plutot qu’une extension urbaine, le projet doit :

e Prendre appui sur la passerelle traversant les voies ferrées pour développer le
quartier : le batiment gare, sa passerelle et ses parvis de part et d’autre des voies
comme pivot du « futur quartier de la gare ».

e Créer un axe d’entrée de villeen écho de la rue de Dieppe (liaison rocade
Ouest/RD181) pour un adressage valorisant pour les entreprises.

e Mettre en place un maillage viaire et doux qui favorise la fluidité dans le quartier et
inter-quartier.

e Travailler sur des formes baties répondant a la demande (produits individuels en
logements comme en immobilier d’entreprises) tout en développant des modes
d’habitats plus urbains que les lotissements classiques, par des formes plus compactes
et des espaces publics attractifs, appropriables et supports de convivialité.
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2.3 Un cadre de vie de qualité alliant urbanité et cadre paysager comme gage
de réussite du quartier

Pour créer un quartier de grande qualité environnementale et paysagére, le projet met en
place :

e Une gestion des eaux pluviales qui valorise le cadre de vie et traite les axes de
ruissellement existants.

e Des espaces de vie mais en nombre modéré et adapté aux besoins du quartier,
permettant notamment de donner de « ’épaisseur » au quartier et de différencier les
espaces. L’objectif est de donner une identité au nouveau quartier et d’éviter Ueffet
« nappe pavillonnaire ».

e Des perspectives visuelles a mettre en valeur vers le centre-ville.

e Un traitement de la frange agricole par un espace tampon marquant la limite
d’urbanisation, favorisant la cohabitation des usages, et permettant de gérer les eaux.

Le projet intégrera un espace vert structurant pouvant accueillir de multiples fonctions
(promenade, loisirs, détente, jeux pour enfants, pratique sportive, etc...). Elle permettra
également de gérer le risque de ruissellement identifié dans le PPRi de 'Epte Aval. Cet espace
aura donc un réle important en matiere de gestion des eaux pluviales et accueillera des ouvrages de
type bassin tampon, noues paysagéres, fossés, etc... qui participeront a la qualité paysagere des
espaces qui le borderont.

Le maillage de cheminements doux sera concu afin :

o dassurer des liaisons directes vers la gare, le centre -ville, le tissu urbain voisin
existant, les équipements existants et a venir et les espaces commercants de Gisors.

e de favoriser un usage diversifié du parc ("coulée verte") longeant le chemin de la Folie,
support de mixité, de rencontres et de liens entre les usagers d'hier et demain.

Les fonctions de la gare seront développées avec la création d'un parking pour les usagers
du train et le renforcement de l'accessibilité de la gare avec la création de dépose-minute, parking
vélos, etc. par exemple. La localisation (ainsi que l'offre) du parking pourra évoluer dans le temps
via des "usages transitoires”, afin de prendre en compte le phasage de l'opération. L'acces a la gare
sera également valorisée par la création d'un espace public de qualité dont 'aménagement sera
pensé pour assurer une liaison confortable avec la "coulée verte".

L'opération intégrera un traitement paysager de la frange agricole de type haie bocagere,
talus planté, petits bosquets afin d'assurer une transition harmonieuse du futur quartier avec le
paysage et la vocation agricole de la commune. Une mise en valeur paysagere du secteur nord-
Ouest sera également particulierement recherchée, tant pour la transition avec les espaces
agricoles, que pour marquer l'entrée de ville et la cohérence avec le quartier pavillonnaire
mitoyen.

3 LE PROGRAMME RETENU

De par le plan de composition proposé suite aux différentes études environnementales et
urbaines, le programme se décline ainsi :

v environ 300 a 310 logements (env. 90 maisons de ville, 106 maisons groupées et
60 maisons individuelles),

v 1 école sur un foncier de 6 000 m2,
v environ 20 000 m2 SDP d’activités tertiaires,
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v 2,7 ha d’espaces publics structurants (1,5 ha pour le parc, 0,3ha pour la gestion des eaux
en frange agricole, 0,46 ha pour du stationnement sur les voies ferrées et 0,24 ha de
place urbaine).

Le renouvellement urbain accueillerait en majorité de !’habitat.

4 PRINCIPE DAMENAGEMENT
4.1 Les points d’accroche alaville

La passerelle qui débouche sur le nouveau parvis puis se ramifie vers le coeur du nouveau
quartier via :

- La voie douce,

- Le mail piéton et végétal reprenant le vocabulaire paysager des espaces naturels
du centre-ville, notamment au bord de UEpte,

- La rue Pierre Semard.

Le nouveau carrefour entre la rue structurante du projet et la rue Albert Forcinal (RD181)
qui marque U’entrée du quartier et en annonce la mixité urbaine et la richesse paysagere et
programmatique :

- Par le gabarit et la morphologie de la rue,

- Par la perspective sur le mail paysager,

- Par la mixité programmatique le long de [’axe,

- La perspective sur la gare au carrefour de [’axe structurant et du mail.

4.2 Lacontinuité entre le projet et la ville

Le projet vise également a désenclaver les secteurs d’habitat situés a ’Est des voies ferrées
en créant des connexions piétonnes et des espaces publics qui viendront faire la « couture » entre
le projet et la ville existante.

La création d’un parc de stationnement public a ’Est des voies ferrées devrait permettre de
réduire U'offre sur les stationnements existants autour du batiment gare. Les abords du batiment
pourront alors étre requalifiés pour accompagner la montée en puissance de la Gare de Gisors.

Ainsi, ce nouveau parking Est pourrait devenir :
- Un parking mutualisé Gare/activités économiques,

- Un parking important de la Gare, faisant du projet « le quartier de la Gare » a
part entiére, au méme titre que le quartier existant.

L’équipement Gare sera alors un « objet complexe », composé d’un batiment, d’une
passerelle et de deux parvis, situés de part et d’autre des voies ferrées, ce sera un équipement a
double entrée.

4.3 Les espaces publics

La voirie principale est composée d’une chaussée large, d’une piste cyclable, de trottoirs de
chaque coté.
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Toutes les voiries sont bordées, sur leur coté le plus bas, d’une noue paysagée permettant la
gestion des eaux pluviales.

Le stationnement se fait longitudinalement le long de la voirie principale et le long des axes
secondaires. Des axes de desserte interne a sens unique ou de type voirie partagée viendront
ensuite mailler le projet.

Le stationnement des activités et des logements se fait en partie sur chaque parcelle et en
partie de maniére mutualisée.

Le mail piéton et paysager aux multiples fonctions qui s’immisce au sein des différents
espaces du quartier permet de donner a lire U’épaisseur du quartier, incite a la curiosité et a la
déambulation, menant d’un quartier a l’autre, nouveau ou ancien, sans ruptures des flux mais
traversant des ambiances différentes.

Les typologies prévues au sein du projet sont de type « individuel » (des lots économiques ou
résidentiels) et permettront ainsi :

- une gestion des eaux a la parcelle,

- une diversité des ambiances urbaines selon :
= |’implantation des constructions,
* la nature des aménagements des espaces privés en bordures de voie,
= les types de clotures qui seront créés,

- le maintien de cceurs d’ilots végétalisés qui contribuent a la qualité du cadre de
vie.

Enfin, la frange du projet en lisiére d’espace agricole sera constituée d’un espace vert
largement planté dans le prolongement des fonds de jardins et aménagé de sorte a gérer les eaux
du projet et venant des terrains autour.
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I Activités a dominante tertiaire mmmm Axe d’entrée de ville

I Activités a dominante PME mes AXe de quartier structurant

= Habitat de type groupé / « Liaison piétonne structurante
maisons de ville 1 Espace public

[ Habitat de type individuel dense

Espace paysager/gestion des
! Nouveau parking de la gare eaux pluviales

_ Secteur complémentaire a
‘\\ vocation tertiaire

Figure 6 : Plan d’aménagement retenu
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5 PHASAGE DE L’OPERATION

Le foncier a mobiliser pour la mise en ceuvre du projet est de nature assez hétérogene avec
notamment, du foncier appartenant a RFF. Ce foncier est intégré au périmetre de la ZAC afin de
garantir la cohérence de la réflexion sur ’ensemble du secteur, néanmoins, le délai d’acquisition de
ce foncier est trés incertain. Aussi, ’ensemble du projet est pensé de sorte que les emprises SNCF
puissent étre acquises en derniére phase, sans mettre en péril la cohérence ni le fonctionnement du
quartier.

Par ailleurs, le projet de développement économique de la commune est un projet a moyen
terme qui sera mis en place jusqu’en 2035 au minimum, laissant du foncier disponible et
mobilisable pour des usages temporaires. La localisation du parking sur les emprises SNCF sera donc
sa localisation finale, un parking temporaire sera installé sur du foncier a vocation économique dans
un premier temps.

Le programme affiché ici est susceptible d’évoluer dans ses proportions Habitat/Activités
durant la vie du projet afin de s’adapter aux enjeux du marché et de ’évolution du contexte
intercommunal.

6 LA TRAME VIAIRE

La trame viaire envisagée pour la ZAC du quartier de la Gare se veut étre optimisée afin de
limiter les colts de travaux. Le réseau a ainsi été travaillé afin de limiter le linéaire de voirie tout
en veillant au bon fonctionnement interne des circulations et des dessertes de chaque lot.

Profil voirie Primaire (structurante) :
La voirie structurante sur une emprise de 17.40 m comprendra :
e 1 double trottoir de 1.70 m ;

¢ 1 double bande de stationnement de 2.50 m en alternance de zone de plantation
(intégration stationnement) ;

e 1 double voirie de 3.00 m ;

Une noue urbaine centrale de 3.00 m pour la gestion des eaux pluviales sur certains

troncons

e Des alignements d'arbres y seront implantés. La rue sera agrémentée de mobilier
urbain notamment de candélabres.

\Y/ ™\ \ Y/
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Profil voirie secondaire (distribution) :
La voirie secondaire sur une emprise de 13.50 m comprendra :
e 1 trottoir mixte de 2.00 m ;

¢ 1 bande de stationnement de 2.50 m en alternance de zone de plantation (intégration
stationnement) ;

e 1 voirie double sens de 5.00 m ;

¢ Une noue paysagére de 3.00 m pour la gestion des eaux pluviales.

Des alignements d'arbres y seront implantés. La rue sera agrémentée de mobilier urbain
notamment de candélabres

Figure 8 : Coupe type de la voirie secondaire (source : Ve2a)

Profil voirie tertiaire (desserte) :

Sur ces voies, la vie locale est prépondérante et les modes doux bénéficient d’une priorité
générale sur les usagers motorisés. Le terme « rencontre » signifie que ’espace est approprié aux
usagers les plus vulnérables.

La voirie tertiaire sur une emprise de 6.00 m comprendra :
e 1 voirie mixte de 3.50 m ;

e Une noue urbaine de 3.00 m pour la gestion des eaux pluviales.

La rue sera agrémentée de mobilier urbain notamment de candélabres.
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Plantation

Domaine Privé +

1.00

Plantation
2550 | 3.50 Domaine Pr

6.00 L 100

Voirie Tertiaire

Figure 9: Coupe type de la voirie tertiaire (source : Ve2a)

Principe de traversées piétonnes en plateau traversant :

Les plateaux traversants constituent a la fois un moyen d’agir sur le comportement des
usagers pour assurer sécurité, commodité et confort des déplacements et une opportunité pour
améliorer la qualité de la vie locale.

Profil liaison douce (mobilité active) :

Un espace traverseé et traversant :

La trame de circulation piétonne constituera un élément fort et
structurant du projet.

Les cheminements sont des moments privilégiés d’appréhension sensible
et de lecture du paysage et, selon la nature de leur traitement,

' permettent de créer des ambiances variées et de développer des usages
. et des modes d’appropriation singuliers.

Ce travail s’appuiera sur la mise en valeur de cadrages, de points de vue,
de micro programmes permettant de rythmer et d’animer les circuits de
promenade

Le projet favorisera et privilégiera les déplacements en mode doux avec
un réseau trés développé, au détriment des voitures, vers les quartiers
avoisinants. Les différents cheminements offriront la possibilité de

. parcours rapides d’un lieu a un autre mais seront également propices a la

flanerie par la variété des espaces traversés, les vues offertes,
omniprésence végétale et les lieux thématiques a disposition des
habitants.

* Ces cheminements transversaux permettent de parcourir le quartier, sur

le principe de la venelle, ces parcours seront tres végétalisés en bordure
des limites privés, elles feront l’objet d’un traitement harmonieux.

L’ensemble des cheminements piétons, comprenant également « la coulée verte » assurent
non seulement le role de maillage doux interne au nouveau quartier mais également la connexion
avec le tissu bati déja existant.
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Profil type des venelles sur une emprise de 6.00 m comprendra :
e 1 cheminement mixte de 2.00 m ;

e Une noue urbaine de 3.00 m pour la gestion pluviale et assurer U'interface avec les emprises
privées ;

e Une bande plantée de 1.00 m pour assurer ’interface avec les emprises privées.

Les cheminements seront agrémentés de mobilier urbain notamment de candélabres.

\J.— 0

Plantation domaine privé Piste mixte ESV Plantation domaine privé

Noue plantée 1 2.00 ¥ 1.00 +
6.00 #* & ‘s
Liaison piétonne

Figure 10 : Coupe type de la voirie tertiaire (source : Ve2a)

7 LE STATIONNEMENT PUBLIC

Stationnement au sein de la ZAC

Le projet de voirie de la ZAC minimisera ’emprise des stationnements sur chaussée dans un
esprit de partage des espaces publics. En revanche, des espaces mutualisés seront dédiés au
stationnement.

Ainsi, le stationnement des activités et des logements se fait en partie sur chaque parcelle
et en partie de maniere mutualisée afin :

¢ D’optimiser le foncier

e De favoriser les échanges entre les habitants, la convivialité et a termes, inciter au
covoiturage.

L les petites poches de stationnements mutualisés sont autant d’occasions de créer des
placettes aux entités variées, permettant de différencier les espaces du projet et
éviter U’effet « nappe pavillonnaire ».

o Favoriser ’'usage des transports collectifs et notamment de la Gare.

En compléments, tout ou partie des lots individuels seront accompagnés d’une entrée
charretiere de 6 m de largeur et 5 m de profondeur, permettant ainsi le stationnement de deux
véhicules au droit de chaque lot. Ces entrées charretiéres seront non closes sur le domaine public
(le portail sera imposé en fond d’entrée) permettant le stationnement des véhicules non seulement
sans descendre du véhicule tout en préservant la perception qualitative des espaces publics.
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AV

Entrée charretiere permettant le , .. ;
“| stationnement en retrait de [’espace public N - AR N

Principe de stationnement intégré par
une réflexion d’enclave sur le parcellaire

\

Le parking de la gare

Le parking sera planté et
paysagé a raison d’un arbre pour
4 places de stationnement. Ces
espaces seront intégrés par la mise
en place d’une haie basse autour
des espaces de stationnement. Si
leur capacité est supérieure a
25 places, ils seront scindés en
plusieurs unités séparées par une
végétation arbustive.

75% minéral

50% minéral Une recherche sera menée afin de réfléchir sur le type
50% végétal  de matériaux constituant le parking relais, une volonté
d’utiliser des matériaux perméables sera privilégiée.

75% végétal
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& LES RESEAUX

8.1 Connexions aux différents réseaux

L’ensemble des lots sera desservi par les réseaux suivants :
e Electricité
e Télécommunications
e Télédistribution
o Gaz (ENGIE)
e Adduction d’Eau Potable
e Assainissement - Eaux usées
e Assainissement - Eaux pluviales
Pour les branchements de parcelle, chaque acquéreur devra faire une demande de
raccordement aupres des concessionnaires concernés.
Alimentation électrique
L’alimentation électrique du projet sera réalisée depuis des postes de transformations
existant et a créer.
Télécom
L’alimentation pour les réseaux de télécommunication et de télédistribution sera réalisée

depuis les réseaux existants.

Gaz
L’alimentation pour le réseau de gaz sera réalisée depuis le réseau existant.

Eclairage public

L’ensemble des voiries et cheminements seront accompagnés de mobiliers d’éclairage.

Une réflexion sera menée afin de garantir un éclairage juste et respectueux de
Uenvironnement, en travaillant avec de !’éclairage type LED, accompagné par des équipements

permettant des abaissements de lumiére programmé.

Eau potable

L’alimentation pour le réseau d’Alimentation d’Eau potable sera réalisée depuis les réseaux
existants.

Assainissement - eaux usées
Le réseau d’assainissement - eaux usées sera raccordé aux réseaux existants.
8.2 Lagestion des eaux pluviales

Le périmetre est situé sur deux bassins versants.

Le bassin versant Nord se dirige vers U’Epte. Le bassin versant Sud se dirige vers la Troésne.
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D’apres ’étude hydraulique de « Trie Chateau », le site d’étude repose sur sa partie haute
sur des colluvions de gres avec matrice argilo sableuse et sur le bas du site sur des colluvions
indifférenciées pouvant accueillir des nappes perchées. La nappe principale est située en
profondeur.

Le site d’étude est impacté par un aléa faible a nul de coulées de boues sur sa partie haute.
Le site d’étude est impacté par une sensibilité faible a nulle aux crues, inondations et
remontées de nappe en dehors de la zone comprise sur ’emprise SNCF qui est en partie concernée

par une sensibilité tres forte.

On recense un probléme de stagnation en haut de la route de la Folie. On ne recense pas sur
le site de dispositif pour stocker ou réduire l’impact des eaux de ruissellement.

Lignede partage des eaux

stagnation du

ruisse‘llement
>

L]

Figure 12 : Les bassins versants concernés par le projet (source : Ve2a)

Les eaux pluviales des espaces privatifs seront gérées a la parcelle.

Le projet prévoit une large noue de protection périphérique pour protéger le site par rapport
aux eaux pluviales amont.

Les voiries seront accompagnées sur toutes leurs longueurs par des noues d’infiltration.

En bas des deux principaux bassins versant, des bassins de rétention sont prévus afin de
gérer les eaux avant qu’elles ne s’écoulent vers le secteur SNCF sensible.

La gestion alternative des eaux pluviales prendra forme par la création de noues paysagées
en bordure des voiries imperméables. La pente naturelle du terrain permet ensuite d’acheminer ces
eaux dans deux bassins d’infiltration situés au point bas du site. La végétalisation de ces ouvrages
facilitera I’évacuation de l’eau (par infiltration et évapotranspiration) tout en apportant une plus-
value paysagere et environnementale. L’utilisation d’arbres, d’arbustes et de vivaces rustiques et
pérennes, adaptées aux variations fréquentes du niveau d’eau, et l’association prairial de végétaux
de milieu sec et de milieu humide assureront une bonne couverture végétale toute l’année
indépendamment du degré d’humidité des sols.
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Figure 13 : Schéma de principe de la gestion des eaux pluviales (source : Ve2a)

Concernant le dimensionnement des ouvrages hydrauliques, ils respecteront les prescriptions
formulées par le service de la police de ’eau de la Direction Départementale des Territoires et de
la Mer, a savoir :

++ La gestion des eaux pluviales in situ peut étre réalisée de différentes manieres :

¢ infiltration sur site avec étude pédologique spécifique, voire avis d‘hydrogéologue agréé en
cas de lien avec un captage ;

e stockage et régulation individuel a la parcelle, ou rétention collective par bassin sur les
secteurs aménagés.

%+ Les principes de dimensionnement des aménagements hydrauliques sont de :

e prendre en compte la surface totale du projet (en incluant les zones amont extérieures dont
le ruissellement est intercepté) ;

e prendre en compte la pluie locale de période de retour 100 ans ou a défaut justifier du choix
et du devenir des eaux de surverses ;

e limiter le débit de fuite de toute opération a 2 l/s/ha ;
e adapter le coefficient de ruissellement a la périodicité de la pluie :
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Surfaces imperméabilisées | Espaces verts
Pluie décennale 0,9 0,2

Pluie centennale 1 0,3

e assurer la vidange du volume de stockage des eaux pluviales :
> en moins d’un jour pour un événement décennal ;
> en moins de 2 jours pour un événement centennal.

Ces éléments seront revus, éventuellement modifiés, lors du dossier loi sur l'eau, avec les
données de perméabilité, et les hypotheses sur la prise en charge d'une partie du débit de fuite des
parcelles.

Le systéme de gestion en hydraulique douce
inclut, non seulement, les fonctions de collecte et de
transport des eaux pluviales mais également celui du
traitement partiel des eaux par Uemploi de
macrophytes.

Ces noues constituent un dispositif technique
et participent a la qualification des axes de
circulation et de desserte du lotissement. Les plantes
a Uintérieur des noues composent un milieu a part
entiere avec les graminées de berges que sont les
typhas, massettes etc., les vivaces comme la préle,
le jonc et Uiris d’eau.

9 LEPROJET PAYSAGER

Des bassins en point bas

Le mail piéton et paysager aux multiples fonctions qui s’immisce au sein des différents
espaces du quartier permet de donner a lire I’épaisseur du quartier, incite a la curiosité et a la
déambulation, menant d’un quartier a l’autre, nouveau ou ancien, sans ruptures des flux mais
traversant des ambiances différentes.

Les typologies prévues au sein du projet sont de type « individuel » (des lots économiques ou
résidentiels) et permettront ainsi :

- une gestion des eaux a la parcelle

- une diversité des ambiances urbaines selon
= |"implantation des constructions
* la nature des aménagements des espaces privés en bordures de voie
= les types de clotures qui seront créés

- le maintien de coeurs d’ilots végétalisés qui contribuent a la qualité du cadre de
vie.

Enfin, la frange du projet en lisiére d’espace agricole sera constituée d’un espace vert
largement planté dans le prolongement des fonds de jardins et aménagé de sorte a gérer les eaux
du projet et venant des terrains autour.
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« Les principes développés dans le projet consistent en une conquéte vegétale de [’espace
raisonnée afin de redonner une place a la nature en ville. Il s’agira donc de structurer les
différents espaces en fonction de leur vocation en recherchant des liaisons végétales. »

« Un projet en harmonie avec son contexte urbain et paysager »

A Uéchelle du grand paysage, le principe d’aménagement retenu s’inscrit en cohérence avec
ce contexte urbain, paysager et environnemental par le développement de liaisons douces (en
continuité des réseaux piétons et cycles existants ou en projet), et par son inscription dans
UlInfrastructure Verte et Bleue (création d’espaces verts, valorisation de la biodiversité, gestion
alternative des eaux pluviales).

« Une identité verte et ouverte »

Le parti pris d’aménagement paysager repose sur la volonté de définir une identité « verte
et ouverte », ou la notion d’espace vert prédomine sur celui d’espace bati, ou les espaces collectifs
s’inscrivent dans le prolongement des espaces privés et ou l’espace public offre une réelle
attractivité au-dela du seul quartier...

« Bref, un quartier ou se joue une nouvelle culture urbaine sous le signe de la biodiversité et de la
cohabitation heureuse. »

10 DESCRIPTION TECHNIQUE DU PROJET

La phase opérationnelle débutera avec la mise en oceuvre de la voie interquartier
(terrassements, travaux de voirie et réseaux).

La mise en ceuvre du quartier se fera par étapes :

+ Préparation de la réalisation avec :
v" Programmation-planning des travaux

v" Bilan prévisionnel d'opération
v Consultation-désignation des entreprises
v' Commercialisation (plans de vente, publicité...)

4+ Création de la voirie structurante et renforcement de la rue Pierre Semard.

+ Phase par phase : réalisation des travaux d'aménagement, mise en oeuvre des
espaces collectifs qui viennent viabiliser les parcelles privatives :

v/ Mise en état préalable des sols

v' Réalisation des terrassements, travaux de voirie et de réseaux

v' Pré-verdissement et plantations des espaces de gestion des eaux pluviales

v" Travaux de plantations, mise en place du mobilier dans les espaces collectifs,...

+ Conception des constructions :
v construction des batiments, maisons et logements collectifs, étape laissée aux

aménageurs et propriétaires des lots vendus

v conseil architectural avant permis de construire (si choix fait par la Commune).
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Suivant ses choix, la Commune opte pour ce phasage, pour éviter de dégrader les voies

pendant les chantiers, les travaux de finition (revétement définitif des voies, aménagement et

équipements des trottoirs, pose des bordures, plantations) pourront étre réalisés au fur et a mesure
de Uurbanisation de la ZAC.

11 ORGANISATION DU CHANTIER

La description générale des travaux n'engage pas l'aménageur sur le contenu : les tracés et
les caractéristiques des ouvrages ne sont pas encore déterminés et arrétés a cette étape du projet.

11.1 Latrame viaire

Les travaux seront réalisés en trois étapes de travaux, a savoir :

+ Premiere étape :
v’ terrassements généraux
v' réalisation des bassins de rétention
v' prolongement des réseaux ‘eaux usées’, "eaux pluviales”, Alimentation en Eau
Potable, téléphone (génie civil), EDF, GAZ (suivant convention éventuelle) et
éclairage public (sauf lampadaires)pour les futures dessertes des ilots urbains

v’ voirie provisoire

+ Deuxieme étape :
v bordures et caniveaux
v’ chaussée définitive o trottoirs (empierrement)

v préparation des espaces verts, dont les espaces de rétention des eaux pluviales

+ Troisieme étape :
v' finition des trottoirs

v plantations et engazonnement des espaces verts.

11.2 Les ilots a urbaniser

La premiére phase sera réalisée des la voie structurante mise en ceuvre.
Les autres seront réalisés de la méme maniére.
Le tracé et les caractéristiques des ouvrages seront adaptés avant exécution en fonction des

contraintes techniques éventuelles, avis et études détaillés des services concessionnaires (en phases
PA puis DCE).
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g- Terrassements et viabilisation du quartier

Les travaux seront réalisés en trois étapes de travaux, a savoir :

+ Premiere étape :
7 v terrassements généraux o réseaux eaux usées et eaux pluviales
v branchements particuliers EU et EP
v’ voirie provisoire (grave bitume) pour les voies primaire et secondaires
v’ voirie provisoire (bicouche) pour les voies tertiaires
v réseau AEP, téléphone (génie civil), EDF, GAZ (suivant convention éventuelle) et
éclairage public (sauf lampadaires)
v' branchements particuliers AEP, téléphone, EDF BT, Gaz (suivant convention

éventuelle)

+ Deuxieme étape :

- v bordures et caniveaux pour les voies primaires, secondaires et tertiaires
v chaussée définitive
v trottoirs (empierrement)
v

préparation des espaces verts

+ Troisieme étape :
v finition des trottoirs

v' plantations et engazonnement des espaces verts.

Eaux pluviales

Le réseau intérieur du lotissement sera de type séparatif.

Les eaux de ruissellement de la voirie et de drainage des parcelles seront collectées par les
noues et seront dirigées gravitairement vers les espaces verts structurants dont les écoulements
seront raccordés sur les bassins de rétention créés en méme temps que la voie structurante.

Les réseaux EP des voies de desserte de chaque ilot urbain seront réalisés au fur et a mesure
de leur viabilisation.

Eaux usées

Le réseau "eaux usées" recueillera les effluents usés en provenance des constructions sur
l'emprise du quartier. Ils seront captés par des collecteurs et dirigés vers un poste de refoulement
car le réseau de collecte communal a un radier plus haut que le terrain. Au terme des travaux, un
plan de récolement, une inspection télévisée, des tests d'étanchéité et de compactage des
tranchées seront réalisés par un organisme spécialisé sur l'ensemble du réseau d'assainissement
d’eaux usées posé.
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Alimentation en eau potable - Protection Incendie

A léchelle de l'opération, le secteur est bien desservi par des réseaux d'eau potable. Des
canalisations de diametre suffisant a la desserte propre du quartier seront posées a partir des
réseaux AEP existants (suivant études et exigences techniques du concessionnaire). La protection
incendie n'est pas encore calée mais elle sera assurée par la pose d'un ou plusieurs poteaux, sous
réserve de validation par le SDIS et faisabilité technique.

Electricité
Un réseau électrique est présent sous les rues qui bordent le site ; étant donné la mixité
fonctionnelle potentielle du futur secteur urbain a desservir, un poste de transformation pourra

s'avérer nécessaire.

Les travaux seront effectués avec la participation du concessionnaire du réseau.

Eclairage public

L'éclairage public de lensemble du projet sera assuré par des candélabres dont
’alimentation se fera en souterrain.

Téléphonie

Des fourreaux seront mis en place pour le passage des cables de télécommunication.
L'alimentation se fera a partir du réseau existant rue Pierre Semard et sous la RD 181 et des
exigences des services techniques de l'opérateur télécom.
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SCENARIO DE REFERENCE

1 LE CHAMP D’INVESTIGATION

1.1 Aire d’étude

Au sein de la commune de Gisors (en jaune), le périmétre comprend un périmétre projet (en
rouge) qui correspond aux surfaces sur lesquelles vont porter les aménagements et un périmetre
d’étude (en jaune) qui concerne les surfaces sur lesquelles doivent porter la réflexion.

Quatrtier de
la Gare

- / n g
Figure 14 : Localisation du site d'étude sur vue aérienne (source : Géoportail)

Le périmetre d’étude correspond donc au territoire communal de Gisors. Celui-ci sera
néanmoins élargi pour certaines thématiques comme le patrimoine naturel pour lequel le périmeétre
atteindra un rayon de 10 km.
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1.2 Themes de I’environnement a étudier

Les théemes environnementaux en lien avec la création de la ZAC du quartier de la Gare a

Gisors sont précisés dans le tableau suivant :

Tableau 6 : Thémes de I’environnement a étudier

Thémes environnementaux

Domaines

Biodiversité et milieux naturels

+ géologie, relief, climat, hydraulique
objectifs sous-jacents : éviter ’artificialisation i1
deJ l ’eﬁvironnément physique prgserver les + milfeux naturels, faune et flore

. . > B ) + corridors écologiques
especes et le fonctionnement des écosystemes
. + sol en tant qu’espace a gérer
Ressources naturelles et leur gestion ) q” P g )
o . L + richesses liees au sol: agriculture,
objectifs sous-jacents : assurer [utilisation | sylviculture...
d;)lra{) le des dlvelrse§ ressources natur elfes + eaux superficielles et les richesses qui leur
physiques (eau, sol, energie, espace...) en les | c,nt |iges : eau potable, péche, irrigation...
preservant de maniere a ce que les generations + sources d’énergies renouvelables : solaire
futures puissent avoir le méme niveau de | . . nerg X o ’
développement eolien, hydraulique, biomasse, déchets,
pP géothermie...

+ milieux récepteurs : air, eau, sols...

+ contexte climatique
Pollutions et nuisances * activités a lorigine des nuisances
objectifs sous-jacents : minimiser les rejets |+ nature et importance des émissions
dans les milieux et adapter ces rejets aux | # présence de polluants dans
capacités de ceux-ci l’environnement

+ incidences constatées des pollutions et

nuisances
Risques + risques naturels (inondations, érosion,

objectifs sous-jacents : éviter et réduire les
risques naturels et technologiques afin de

incendie, mouvement de terrain, effondrements
de cavités...)

lutter contre tout ce qui peut porter atteinte a | * risques industriels et technologiques

la santé de [’homme et aux espéces vivantes + pollution des sols

Cadre de vie, paysage et patrimoine + populations exposées ou concernées

objectifs sous-jacents : préserver ou améliorer | * santé publique

le cadre de vie quotidien des gens sur les lieux | 4+ déplacements

de résidence, de travail ou de loisirs. * paysages

Conserver des éléments remarquables du |+ patrimoine culturel et architectural

paysage et du patrimoine culturel. + archéologie

Promouvoir les « déplacements doux » + biens matériels

Participation du public, formation des élus . . ) , .
o ) ) | * information, formation, éducation

objectifs sous-jacents : renforcer la citoyenneté | , concertation organisée sur les choix et

et la participation du public a la préservation
ou la gestion de ’environnement

projets d’aménagement...

Tableau 7 : Thémes de I’environnement a étudier
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2 LES DONNEES ENVIRONNEMENTALES PERTINENTES
2.1 Le milieu physique

211 La géologie

La ville de Gisors est située au confluent des rivieres de UEpte et de la Troésne qui
traversent la ville de part en part, selon un axe NE-SO. L’Epte marque la limite entre le Vexin
normand a ’Ouest constitué essentiellement de plateaux crayeux de formation superficielle (limons
de plateaux, argiles a silex), et le Vexin francais a UEst constitué de terrains tertiaires.

Sur la majeure partie de la commune située dans les vallées, les formations rencontrées sont
essentiellement des formations alluviales récentes. D’age généralement holocene, elles ont une
granulométrie fine (silts argileux, sables, tourbe parfois). Leur épaisseur varie de 1 a 5 méetres. Elles
masquent des cailloutis du fond de vallée d’age wurmien.

| A=Y W B
A0 \'.

|.r;‘.;‘ 5
'g/' 5
> e o

-
o
i

FOA7S Lemons @ siex : Smons argleux altirés, silex Yagmentis

h’“‘"r‘
N Colluvions indifférenciées - imons, silex. fragments de craie ot de calcaires. sable, angile, etc

L)

U Colluvions almentbes essentiefement par les cailloutis do Gisons — galets. Grés, matrice argio-sablouse. & © sur

..
wew.

RS substratum visible RS

Colluvions abmentées essenticllement par les cailloutis de Gisors : galets, grés, matrice arglo-sablouse. a : sur
substratum visible ¢3

it Colluvions alimentdes essentioliement par les cailloutls do Gisors - galets, grés, matrice arglo-sableuse. b © sur
ters substratum masqué

Figure 15 : Extrait de la carte géologique n°125 de Gisors

La partie urbanisée de la commune renvoie a une nature de sol principalement calcaire et
alluvionnaire.
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Les formations géologiques au droit du site sont les suivantes (de la surface vers la
profondeur) :

« Colluvions indifférenciés : limons, silex, fragments de craies et de calcaire, sables, argiles.
L’épaisseur de cette formation variede2a5m;

« Craie beige a silex plus ou moins altéré de 5a 10 m ;

 Craie du Campanien inférieur a supérieur, du Santonien, du Coniacien et du Turonien :

craie blanche plus ou moins indurée a silex, a partir de 10 m de profondeur (substratum).

Des remblais anthropiques hétérogenes (tuiles, poterie, sable..) de 0 a 2 m au droit de la
parcelle n°95 de la section AE (limite Est du site d’étude) ont été signalés. En effet en 1900, le
niveau du sol était de 2 métres inférieur a la voie ferrée. A I’heure actuelle, le niveau est identique
car le dénivelé a été comblé par du remblai composé de tuiles et poteries.

212 Le relief

Le Vexin Normand est un plateau calcaire aux amples ondulations entaillées par les vallées
de U’Andelle et de UEpte. Le plateau culmine a environ 150 m a proximité d’Ecouis et s’incline
doucement vers U’Est. Il se termine sur la vallée de la Seine et sur la basse vallée de |’Andelle par
des falaises abruptes.

3y

{

L

: { : ZAC du quartier de la Gare

Courbes de niveau
— 140m
— 100m

— B60m

Hydrographie
-@»- lacs, cours d'eau

Figure 16 : Topographie du Vexin Normand (Echelle : 1/ 100 000)
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Les profils altimétriques de la zone d’étude précisent davantage la topographie locale.

J\' ‘

QUARTIER DE [e=

Figure 17 : Localisation des profils altimétriques

PROFIL ALTIMETRIQUE

Altitude {m)

Distance (m)

Dénivelé positif : 16,64 m - Dénivelé négatif : 0 m
Pente movenne : 3 % - Plus forte pente : 12 %

Figure 18 : Profil altimétrique du secteur Nord de la zone d’étude
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PROFIL ALTIMETRIQUE
C D

75
70 4

65 -

Altitude (m)

60 T I I 1 T T I I
48 102 155 211 265 322 374 437

Distance (m)

Dénivelé positif : 11,15 m - Dénivelé négatif : -0,2 m
Pente movenne : 3 % - Plus forte pente : 10 %

Figure 19 : Profil altimétrique du secteur Sud de la zone d’étude

Ce relief assez marqué avec une pente moyenne de 3 % et d’orientation Ouest/Est est a
prendre en compte dés la conception de ’aménagement de la zone. Les risques naturels, tel que le
ruissellement des eaux pluviales, ne doit pas étre négligé compte tenu du secteur urbanisé a [’aval
du secteur. La limite Sud-Est est d’ailleurs recensée comme un secteur ou les ruissellements sont
importants.

2.1.3 Le climat

Le climat est de type océanique, tempéré
et humide, avec les caractéristiques suivantes :

- La moyenne des températures annuelles
les plus basses est de 6,0°C,

- La moyenne des températures annuelles
est de 14,5 °C,

- Les quatre mois de juin, juillet, aolt et
septembre, connaissent en moyenne des

températures supérieures a 20 °C.

graphio - ARERN - ma 1999

Source &t corn:

‘ Régime maritime (AHPE)

1 : Régime maritime atténué (AHPE)

- Regime martime a empreinte continentale (AHPE, AEHP)

l i Regime martime G empreinte continentale + Influences mendionales (APEH]

- Influences meridionales (PAEH, PEAH)

Front de met

Figure 20 : Le climat en Haute-Normandie
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Figure 21 : Relevés de températures a Gisors (source : Linternaute.com d’aprés Météo France)

Au mois de Juillet, la température moyenne est de 18,0°C. Juillet est de ce fait le mois le
plus chaud de l’année. Avec une température moyenne de 3,1 °C, le mois de Janvier est le plus
froid de l’année. La température moyenne annuelle a Gisors est de 10.6 °C.

F €, Altitude: 52m Climate: Cfb *C: 10.6 mm: 631

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

Figure 22 : Relevés précipitations & Gisors (source : Linternaute.com d’aprés Météo France)

Des précipitations importantes sont enregistrées toute l'année a Gisors, y compris lors des
mois les plus secs... Les précipitations annuelles moyennes sont de 631 mm. Les précipitations
varient de 22 mm entre le plus sec et le plus humide des mois.
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214 L’eau et les milieux aquatiques

a) L’alimentation en eau potable

Comme le montre la carte ci-dessous, il n’existe pas de captage d’alimentation en eau
potable a proximité immédiate du site. Le périmetre de protection le plus proche, identifiés par le
numéro 01254X0070, est situé au Nord-Ouest du projet a environ 4,4 km et en dehors de la zone
d’influence par rapport au sens d’écoulement des eaux souterraines.

Deux autres captages d’alimentation en eau potable sont localisés a une distance comprise
entre 5 et 7 km au Sud-Ouest et a l’Ouest des limites du projet. Ces captages sont identifiés par les
numéros 012542X0003, 01253X0008. Ces trois captages sont implantés sur le versant opposé de la
vallée de U'Epte.

Les périmetres de protection de captage sont établis autour des sites de captages d’eau
destinée a la consommation humaine, en vue d’assurer la préservation de la ressource (réduire les
risques de pollutions ponctuelles et accidentelles) :

e Le périmetre de protection rapprochée : secteur pour lequel toute activité susceptible
de provoquer une pollution est interdite ou soumise a prescription particuliere
(construction, dépots, rejets ...).

e Le périmetre de protection éloignée : ce périmetre est créé si certaines activités sont
susceptibles d’étre a l’origine de pollutions importantes.

Etant donné le sens d’écoulement de la nappe et la topographie du secteur, une éventuelle
pollution accidentelle issue du projet ne pourra pas contaminer ces captages.

A\ ‘ 70 ° u ¢ V'v‘-‘ = @ y.;, nf‘/
T e E |
E 7/ /

Figure 23 : Locallsatlon des perlmetres de captages d'alimentation en eau potable dans le secteur
d'étude (ARS)

v
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b) Hydrologie

Le projet concerne le bassin versant de I’Epte dont les contours sont identifiés sur la figure
suivante.

Rezeau hydrographique

Limite de département

Limite de bassin versant

Grandaes réglons

Communes concemées parle P.P.R.

—

seine-
martime -

Site d’étu

de e dh |

; Yy
Sarte: Genevieve ks Gasny
GrveMyey " £ ¥ A
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e ’-'.“.“-,ff.«’,df—f"’ welines

Figure 24 : Localisation du bassin versant de I’Epte (Source : PPRI Epte Aval)
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L’Epte s’écoule schématiquement, dans une direction Nord-Sud, entre le Pays de Bray et la
Seine a l’amont de Vernon. On distingue trois grandes régions homogénes du point de vue
géologique :

*= Le Pays de Bray au Nord, jusqu’a 5 km a l’aval de Gournay en Bray, composé
de terrains du jurassiques supérieur (calcaires et gres) au Nord et du crétacé
inférieur (sables et argiles) au Sud, présentant une certaine imperméabilité ;

= Le Pays de Lyons et le Vexin Normand en partie centrale en rive droite de
UEpte (bassin versant de la Lévriere principalement), le Pays de Thelle en rive
gauche (Troésne et Aunette) entre [’aval de Gournay-en-Bray et Gisors, ainsi
que la vallée de ’Epte aval de Gisors et le plateau entre les foréts d’Ecos et
de Vernon ; cette zone est constituée de terrains crayeux perméables du
crétacé supérieur, localement, affleurent de |’éocéne composés de sables de
Brachiaux ;

* Le Vexin Francais qui nous concerne comprenant le Réveillon, le Ru
d’Hérouval, le Cudron et I’Aubette en rive gauche et le plateau boisé au-
dessus de Gasny et Bus-Saint-Rémy en rive droite. Le sous-sol y est
principalement constitué de terrains de |’éocene moyen et supérieur du type
calcaires luténiens, des sables de Fontainebleau issus de |’Oligocene
affleurent également par endroit.

Les principaux affluents de UEpte sont :

v' La Troésne renforcée par l’Aunette en rive gauche de Gisors qui prend sa source dans
le Pays de Thelle,

v Le Réveillon, en rive gauche de Gisors, originaire du Vexin Francais, affluent de rive
gauche

v' La Lévriére, renforcée par la Bonde, en rive droite, venant toutes deux du Vexin
Normand,

v' L’Aubette de Magny, en rive gauche, venant du Vexin Francais.

c) Masse d’eau de surface

L’unité hydrographique Epte est composée de 7 masses d’eau de surface (Cf. Figure
suivante) et de 6 masses d’eau souterraines.

Le secteur d’implantation du projet est ’Epte moyenne (entre Goulancourt et Troésne),
masse d'eau n° FRHR235 qui comprend UEpte du confluent du Ru de Goulancourt (exclu) au
confluent de la Troésne (exclu). La masse d'eau doit atteindre un bon état chimique en 2027.

Ce bassin versant est majoritairement couvert par 'agriculture : grandes -cultures
dominantes avec peu d’herbages, sauf sur le Pays de Bray (au Nord) ou l'activité d’élevage
prédominante permet de conserver la moitié de la SAU toujours en herbe (mais cette surface tend a
reculer avec le retournement des prairies).

Le bon état écologique est actuellement compromis sur toutes les grandes masses d’eau
superficielles du fait d’un enjeu morphologie sur la Troésne (R236) ; sur 'Epte amont (R234) en
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raison de pollutions ponctuelles liées aux rejets de Forges-Serqueux par temps de pluie et a
Uindustrialisation de la téte de bassin.

Sur UEpte aval (R237 et R239), la Lévriere (R238) et l’Aubette (R240), les enjeux identifiés
concernent la morphologie (ouvrages transverses, fixation du lit par d’anciens travaux d’hydraulique
agricole, amont de U’Aubette urbanisé et recalibré), les pollutions diffuses et les pollutions
ponctuelles sur la Lévriere et |’Aubette.

L’état chimique est dégradé par les HAP sur toutes ces masses d’eau, ainsi que par les
pesticides sur la Troesne (R236), ’Epte aval (R239) et [’Aubette (R240).
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Figure 25 : Masse d’eau de surface du bassin versant de ’Epte (Source : PPRI Epte)
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d) Hydrogéologie

La région Haute-Normandie se situe a I’Ouest du bassin sédimentaire Parisien. Ce bassin se
caractérise par une alternance de couches imperméables argileuses et de couches poreuses

calcaires. La nappe au niveau du site d’étude se situe donc dans les formations de la craie.

La craie présente une double porosité du fait de sa structure karstique :

¢ Porosité de conduit ou la vitesse d’écoulement de l'eau peut atteindre plusieurs
dizaines de métres par heure dans des conduits

¢ Porosité interstitielle ou ’eau circule dans les fissures et les pores de la craie.

Ce réseau est bien développé sous les vallées mais cantonné dans la partie supérieure de la
craie sous les plateaux, juste sous ’argile a silex et bien souvent au-dessus du niveau piézomeétrique
de la nappe. La nappe de la craie se dirige vers les vallées ou elle alimente les cours d’eau et les
nappes alluviales. Pour les vallées séches, il existe d’autres axes d’écoulement ou la fracturation de

Le secteur
d’implantation du projet
appartient a la masse d’eaux
souterraines n° 3201 intitulée
« Craie du Vexin Normand et
Picard ». La ME 3 201
est délimitée au Nord-Est par la
boutonniére (anticlinal) du Pays
de Bray et la faille qui la
prolonge, et s'étend jusqua la
limite d'extension des dépots
tertiaires.

Les masses d’eau
souterraines 3107 (22 % de la
surface de UH) et 3201 (60%)
sont contaminées par les
nitrates et les pesticides, mais
ne présentent aucun
déséquilibre quantitatif. La
qualité chimique et ’équilibre
quantitatif de la masse d’eau
souterraine 3301 sont bons.

Figure 26 : Masses
d’eau souterraines de I'unité
hydrographique Epte (SDAGE)
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Le test 1 de U’état chimique passe d’abord par le calcul des moyennes des moyennes
annuelles (MMA) sur la période 2007 a 2013 et des fréquences de dépassement de la norme ou
valeur-seuil. Ces résultats sont comparés respectivement a la norme ou valeur-seuil pour les MMA,
et pour la fréquence - au seuil de 20% de fréquence de dépassement. Les résultats au point sont
ramenés au secteur de qualité : si 20% des points sont déclassés, le secteur est déclassé. Puis, si la
somme des secteurs déclassés représente plus de 20% de la surface de la masse d’eau, elle est
déclassée pour le test 1. Les parametres déclassant par secteur sont renseignés sur la carte ci-
dessous.

& 2

Masse d'eau HG201
Caractérisation des points
et secteurs selon le test1

7 RCS @ Nondégradé
RCO @ Dégradé
RCS+RCO

RCB

Autres

Beauvais
-

>0

% Secteur conforme

4 Secteur non conforme
5 Secteur non caractérisé
9 Niveau affleurant

i?) Niveau sous couverture

District Seine et cours
d'eau cétiers normands

= Départements

EseOimgm | |
g _. E\‘reux <\ .

REPUBLIQLE FRANGAISE {_ 78 Mantesjadohe
0 32565 13 A A
il 2 093

Figure 27 : Carte de la qualité des points et des secteurs vis-a-vis du test 1 de I’état chimique de
la MESO HG201(Source : AESN, ARS, ADES)

AESN - BRGM : Fiche de caractérisation de masse d'eau souterraine - 2015

18 % des points sont déclassés par la moyenne des moyennes annuelles et/ou par la
fréquence de dépassement de la norme ou valeur seuil. Les secteurs de qualité médiocre sont
déclassés par les pesticides.

Selon les critéres de la Directive Cadre sur l’eau et du SDAGE, les risques de non atteinte des
objectifs en 2021 sont précisés dans le tableau ci-dessous.

Niveau de Parametres
RNAOE | confiance de | Paramétres a l'origine du | Pressions cause Objectif et avec
2021 | I'évaluation risque de risque délai d'atteinte | tendance a la

du risque hausse

w Pesticides (atrazine

8 déséthyl, atrazine Bon état

S| oul Eleve déséthyl déisopropyl, Agricoles diffuses 2027 Nitrates

T somme des pesticides),

o NO3

w

E Bon état

= : on éta

IE NON Moyen sans objet 2015

<

=)

g

La premiére nappe rencontrée au droit du site est celle contenue dans les formations
calcaire du Crétacé a une profondeur d’environ 7,5 m par rapport a la cote actuelle (soit un niveau
statique a +52,5 m NGF). Les mesures réalisées précédemment sur le réseau piézométriques
indiquent un sens d’écoulement orienté vers I’Ouest / Sud-Ouest avec un gradient faible de l’ordre
de 0,2 %.
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2.1.5 L’air

Le SRCAE (Schéma Régional Climat Air Energie) est un document a portée stratégique visant
a définir a moyen et long terme les objectifs régionaux, éventuellement déclinés a une échelle
infra-régionale, en matiére de lutte contre le changement climatique, d’efficacité énergétique, de
développement des énergies renouvelables et d’amélioration de la qualité de Uair.

Il s’agit d’inscrire ’action régionale dans un cadre de cohérence avec des objectifs air,
énergie, climat partages. Le SRCAE de Haute-Normandie a été arrété par le Préfet de région le
18 mars 2013. L’état des lieux réalisé dans ce document nous renseigne que la qualité de ’air dans
notre secteur d’étude.

La Haute-Normandie se
caractérise par une qualité de lair
globalement dégradée. Les principaux
enjeux sont résumés dans le tableau
page suivante. L’élaboration du SRCAE
a permis d’identifier les zones
sensibles a la qualité de !’air en Haute-
Normandie. Ces zones ont été
délimitées en utilisant une
méthodologie  nationale  associant
d’une part les émissions de polluants
(particules et oxydes d’azote) et les
dépassements des valeurs limites pour
la protection de la santé humaine et
d’autre part, les vulnérabilités locales
des populations, espaces naturels
protégés.... La qualité de ’air apparait
tres inégale dans ’espace régional. Les
zones sensibles a la qualité de lair
s’étendent sur 9,5% de la superficie ) ] T
régionale et concernent 47 % de la ¢ T3 18 _ £
population. Elles se concentrent en LI L0
particulier le long de ’axe autoroutier
constitué par U’A13 et au sein des o
agglomérations

% Gisors n’est pas classée en

. ! :
zone sensible. Bl Communes classées en zone sensible

Communes non classées en zone sensible 0 10 20 km “L—

7
BD TOPO ® © IGN PARIS - 2005, Copee et reproduction interdite

Figure 28 : Carte des communes sensibles pour la qualité de I’air (Source: Air Normand)
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Enjeux selon les . A - s
Polluants Bilan de la situation depuis 5 ans Secteurs majoritaires

Non respect de la valeur limite depuis 2005 en

ik proximité trafic sur Rouen et depuis 2010 au Havre i, TS
: Valeur limite ou objectifs de qualité dépassés
ol L Benzene; ponctuellement Industries, Batiments,
Transports,
e nuisances olfactives majoritaires dans les Agriculture
signalements recensés par Air Normand
S0,, métaux lourds, Respect des valeurs cibles pour métaux et BaP Tk ies
BaP Respect des valeurs limites depuis 2009 pour le SO2

Figure 29 : Situation de la Haute-Normandie par rapport aux normes européennes (Source: Air
Normand)

Les principaux polluants émis sont les suivants, par secteurs d’émission (données 2014) :

v PM10, PM 2,5, Oxydes d’azote et Dioxyde de soufre, issus de l’industrie ;
Benzene et benzopyréene issus du résidentiel tertiaire ;

Méthane et Oxydes nitreux et Ammoniac issus du secteur agricole ;

SNSRI

Composés Organiques Volatiles Non Méthanisés issus de l’industrie et du résidentiel

tertiaire.

Dioxyde de soufre Benzéne Dioxyde de carbone
Particules PM10 Particules PM2,5 Oxydes d'azote

o9 @O ¢

Méthane Oxydes nitreux (Protoxyde d"azote) Benzo(a)pyréne |+ Organiques Volatiles Non Méthaniqy Ammoniac

Y V‘!” |

AGRICULTURE

NATURE

INDUSTRIE
TRANSPORTS
RESIDENTIEL TERTIAIRE

Figure 30 : Les polluants émis par secteurs d’émission au sein de la communauté de communes du
Vexin Normand (source : Atmonormandie.fr)
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2.1.6 Les richesses liés au sol

La consommation du foncier a Gisors, essentiellement agricole et naturel, sur la période de
référence comprise entre 1998 et 2012, s’éleve a 38,56 ha et un ratio économie/habitat de 80 % -

°' I O 4

ZAC du quartler de la Gare

W Tissu urbain contine

W Tissu urbain discontionu
Zones Industrieiies ou

W commarisics ot inssations
wwwwww

™
o1 eSpaces assocks

Extraction de matériauz

]
B Decrarges
n

ﬂ\}/ 7

Figure 31 : Carte d’occupation des sols de la commune de Gisors (source : Corine Land Cover 2012)

L’important étalement urbain constaté a Gisors durant cette période de référence a été
principalement le fait des activités économiques et commerciales, et dans une moindre mesure des
lotissements pavillonnaires.

Total foncier agricole et naturel consommeé (1998-2012) w.oueeveveveverereereeeverenens 38,56 ha
dont activités économiques €t COMMEICIALES ......ceererererererrrereres srersreresesesesssssssessssssssssens 31,5 ha
dont habitat pavillonnaire groupé (110 Lots EStIMES) ....cccevveeererrreeesieererersrseererseessssssnees 6,7 ha
AONt hADTLAT COLLECLIT ittt sttt e s steee e ssessesaesessesaessesaesesesaesasens 0,36 ha

Ce volume est a corréler avec la surface agricole utile de Gisors (543 ha) relevée a l’occasion
du recensement général agricole 2000, dont il représente 7 %.

A Uéchelle du Département de U’Eure, ce sont 800 ha qui sont ouverts a ’urbanisation
chaque année. L’élaboration du PLU de Gisors a permis de poser un constat d’ensemble : les zones
d’urbanisation futures prévues au Plan d’occupation des sols (classées NA) ont été presque
totalement consommées dans un passé récent, en particulier sous forme de lotissements : Porte
normande, quartiers de Moiscourt et du Mont de [’Aigle.
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Le Plan local d'urbanisme prévoit par conséquent de dégager de nouvelles opportunités de
croissance urbaine, sur la période 2013-2025, a partir des secteurs suivants :

- le quartier durable de la Gare d’une superficie de 13,6 ha,
- Uentrée de Ville Ouest (Route de Rouen) d’une surface de 4,7 ha,
- extension de la zone d’activités du Mont-de-Magny (foncier économique) concernant 7 ha.

Chacun de ces secteurs est couvert par une Orientation d'aménagement et de
programmation.

Hors opérations d’ensemble, plusieurs emprises foncieres sont identifiées en vue dune
ouverture a l'urbanisation :

- 2,3 ha pour le hameau du Boisgeloup, en trois parcelles distinctes,
- 0,7 ha (rue du Bouloir - sortie de portage EPFN),

- 0,25 ha (route de Paris - sortie de portage EPFN).

Total des ouvertures a l'urbanisation en diffus : 3,25 ha.

Détermination de l'objectif de modération dans la consommation du foncier agricole et
naturel entre 2013 et 2025 :

Périmetres d’extension urbaine | Dont terrains a vocation D .
. . ont autres Commentaire

reperés au PLU agricole ou naturelle
Quartier gare (13,6 ha) 11,9 ha 1,7 ha Friche industrielle CIPEL
Entrée de ville ouest (4,7 ha) 4,7 ha - -
Extension Mont de Magny (7 ha) 7 ha
Hameau du Boisgeloup (2,3 ha) 2,3 ha
Rue du Bouloir (0,7 ha) 0,7 ha - -
Route de Paris (0,25 ha) - 0,25 ha Renouvellement urbain
Total (28,55 ha) 26,6 ha 1,95 ha

Déduction faite des périméetres repérés comme devant étre ouverts a l’urbanisation dans le
cadre du PLU, et relevant d’une démarche de renouvellement urbain, un volume de 26,6 ha est mis
en évidence qui constitue le total a prélever sur le patrimoine agricole et naturel de Gisors.

% Le développement maitrisé de ’urbanisation de Gisors doit permettre de réduire la
consommation de nouveaux espaces.

Création de la ZAC du quartier de la Gare a GISORS (27) 67
Evaluation Environnementale



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Scénario de référence

2.2 Le milieu biologique

221 Le contexte écologique du projet

Un inventaire des zones naturelles d’intérét patrimonial a été effectué dans un rayon de
10 kilométres autour de la ZAC du quartier de la Gare pour mettre en évidence le contexte
écologique et les principaux enjeux naturels reconnus dans ’environnement du projet.

Sous le terme de « zones naturelles d’intérét reconnu » sont regroupés :

+ Les périmetres de protection: Réserves Naturelles Nationales (RNN), Réserves
Naturelles Régionales (RNR), sites Natura 2000 (Zones Spéciales de Conservation et
Zones de Protection Spéciales), Arrétés de Protection de Biotope (APB), Espaces
Naturels Sensibles du Département...

+ Les espaces inventoriés au titre du patrimoine naturel : Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF), Zone Importante pour la Conservation
des Oiseaux (ZICO), Parcs Naturels Régionaux...

Ces données ont été recensées a partir des données mises a disposition par la Direction
Régionale de ’Environnement, de I’Aménagement et du Logement (DREAL) Normandie et de U'INPN
(Inventaire National du Patrimoine Naturel).

= Sites Natura 2000 : Zone Spéciale de Conservation et Zone de Protection Spéciale :

La directive 92/43 du 21 mai 1992 dite « Directive Habitats Faune-Flore » prévoit la création
d’un réseau écologique européen de Zones Spéciales de Conservation (ZSC) qui, associées aux Zones
de Protection Spéciales (ZPS) désignées en application de la Directive « Oiseaux », forment le
Réseau Natura 2000.

Les ZSC sont désignées a partir des sites d’importance communautaire (SIC) proposés par les
états membres et adoptés par la Commission européenne, tandis que les ZPS sont définies a partir

des Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO).

= Zones d’Importance pour la Conservation des Oiseaux

La directive européenne n°79-409 du 6 avril 1979 relative a la conservation des oiseaux
sauvages s’applique a tous les états membres de ’Union européenne. Elle préconise de prendre
«toutes les mesures nécessaires pour préserver, maintenir ou rétablir une diversité et une superficie
suffisante d’habitats pour toutes les especes d’oiseaux vivant naturellement a I’état sauvage sur le
territoire européen ».

= Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (type Il et Il) :

Le programme ZNIEFF a été initié par le ministere de U’environnement en 1982. Il a pour
objectif de se doter d’un outil de connaissance permanente, aussi exhaustive que possible des
espaces naturels dont l’intérét repose soit sur ’équilibre et la richesse de I’écosystéme, soit sur la
présence d’espéces de plantes ou d’animaux rares et menacées.

On décrit deux types de ZNIEFF, définies selon la méthodologie nationale :
v" Une INIEFF de type | est un territoire correspondant a une ou plusieurs unités

écologiques homogenes. Elle abrite au moins une espéce ou un habitat déterminant.
D’une superficie généralement limitée, souvent incluse dans une ZNIEFF de type |l
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plus vaste, elle représente en quelque sorte un « point chaud » de la biodiversité
régionale.

v" Une ZNIEFF de type Il est un grand ensemble naturel riche ou peu modifié, ou qui
offre des potentialités biologiques importantes. Elle peut inclure une ou plusieurs
ZNIEFF de type |. Sa délimitation s’appuie en priorité sur son role fonctionnel. Il peut
s’agir de grandes unités écologiques (massifs, bassins versants, ensemble de zones
humides, etc.) ou de territoires d’especes a grand rayon d’action.

% Au total, vingt zones naturelles d’intérét reconnu ont été identifiées dans un rayon de
10 kilométres a partir des limites du périmétre opérationnel, soit :

> 13 ZNIEFF de type 1,
> 5 ZNIEFF de type 2,
> 2 sites Natura 2000.
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Sites

Type zone

Distance au
projet

COMMENTAIRE GENERAL

RESEAU DE COURS D’EAU
SALMONICOLES DU PAYS DE THELLE

Znieff de type 1
N°220420020

2,7 km a UEst

La ZNIEFF comprend les lits mineurs de l'Aunette, du Ru du Mesnil, du Ru
de Pouilly, ainsi que le cours amont de 'Esches, depuis ses sources jusqu'a
'amont de Méru. La régularité des débits, la diversité des substrats et des
courants déterminent de nombreuses zones de production (bonne
alternance de zones de radiers et de plats).

Ces caractéristiques, ainsi que les pentes relativement fortes des lits
mineurs et la fraicheur de leau, sont propices a la reproduction des
truites, phénomene devenu rare en Picardie.

CUESTA D’ILE-DE-FRANCE DE TRIE
CHATEAU A BERTICHERES, BOIS DE
LA GARENNE

Znieff de type 1
N° 220013799

2,3 km
au Sud-Est

La cuesta tertiaire constitue la bordure septentrionale du plateau du
Vexin. Parmi les habitats les plus remarquables, les pelouses calcicoles et
les foréts thermocalcicoles sont des milieux rares et menacés en Europe.
Ils sont inscrits a la directive "Habitats" de l'Union Européenne. Les
coteaux exposés au Sud connaissent des influences méridionales,
permettant la présence de plusieurs espéces végétales et animales
thermophiles, rares et/ou menacées en Picardie.

PELOUSE DU VIVRAY A CHAUMONT -
EN-VEXIN

Znieff de type 1
N° 220014324

7,7 km
au Sud-Est

La pelouse du Vivray est située en bordure septentrionale du Vexin
picard. Parmi les plus remarquables, les petites pelouses calcicoles
proches du Festuco lemanii-Anthyllidetum vulnerariae sont inscrites a la
directive "Habitats" de 'Union Européenne. Les lisieres des fourrés et des
bois possédent également une flore particuliere, complémentaire de
celle des pelouses et des foréts. Ce complexe composé de milieux
forestiers acidophiles et calcicoles, de pelouses et de lisiéres calcicoles,
permet l'expression d'une biodiversité assez élevée en Picardie.

PRAIRIES DU GRAND MARAIS A
LIANCOURT SAINT-PIERRE ET FAY-
LES-ETANGS

Znieff de type 1
N° 220030035

9 km
au Sud-Est

Le site est inscrit dans la vallée de la Troésne et s'étend sur 175 ha. Il est
traversé d'Est en Ouest par le canal de Marquemont, qui s'écoule
parallelement a la Troésne, affluent de l'Epte. Le site est dominé par des
espaces de prairies plus ou moins humides et par des boisements. Ces
prairies sont exploitées pour le paturage ovin et équin. La présence de
milieux aquatiques dans la Troésne et le canal de Marquemont et de
quelques pieces d'eau contribuent a diversifier les habitats en place.
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Sites

Type zone

Distance au
projet

COMMENTAIRE GENERAL

HAUTE VALLEE DU REVEILLON

Znieff de type 1
N° 220014329

6,7 km au Sud

La vallée du Réveillon est située au Nord du plateau du Vexin, en téte de
bassin du ruisseau du Réveillon. Il comprend un ensemble de coteaux
d'expositions diverses et un fond de vallon avec une mosaique de prairies,
de boisements et de patures traversés par plusieurs ruisseaux (sources du
Réveillon).

MOLIERE DE SERANS

Znieff de type 1
N° 220013800

9 km au Sud

Le massif forestier de la Moliére de Sérans est situé a cheval sur la limite
de llle-de-France et de la Picardie, en bordure orientale du Vexin.

Les quelques mares permettent la présence de batraciens remarquables.
Globalement, ces milieux forestiers abritant des aulnaies, des landes et
des pelouses acides relictuelles et présentant divers degrés d'acidité et
d'’humidité, possedent une originalité floristique remarquable en Picardie.

BOIS HOUTELET A MONTJAVOULT ET
MONTIGNY-EN-VEXIN

Znieff de type 1
N° 220420024

9,5 km au Sud

Le Bois Houtelet est situé dans le Vexin picard méridional, en amont de la
vallée du Ru de Valécourt. Les pelouses calcicoles et calcaro-sabulicoles,
les ourlets et les bois thermocalcicoles sont des milieux rares et menacés
en Picardie et dans tout le Nord-Ouest de 'Europe, de méme que certains
bois de pente en exposition froide. A ce titre, ils sont inscrits a la
directive Européenne sur les Habitats.

MASSIF BOISE D’HEROUVAL

Znieff de type 1
N° 220014334

4,4 km au Sud

Le massif boisé d'Hérouval est situé en limite Nord-Ouest du plateau du
Vexin, en bordure de la vallée de 'Epte et au Sud de Gisors. Les milieux
les plus remarquables comprennent, notamment, les pelouses et les
foréts thermocalcicoles, ainsi que les bas marais de pente. Ces milieux,
rares et menacés en Europe, relévent de la directive "Habitats" de ['Union
Européenne. Ainsi, ce complexe, composé de milieux forestiers exposés
en pente Nord et Sud, de pelouses calcicoles et de prairies humides
relictuelles, abrite une biodiversité élevée pour le Nord de la France.

COTEAU DE LA SOURCE SAINT-LEGER

Znieff de type 1
N° 230015677

9,6 km
au Sud-Ouest

Localisé au sein d'une petite vallée seche en exposition Sud, le coteau de
la source Saint-Léger présente un cortege calcicole thermophile
particulierement intéressant. Les parties boisées bien exposées
présentent un faciés caractéristique de la Chénaie pubescente, dominée
par Quercus pubescens.
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Distance au

Sites Type zone projet COMMENTAIRE GENERAL
Cette ZNIEFF est inclue dans la ZNIEFF de Type 2 « LA VALLEE DE L'EPTE
DE GISORS A LA CONFLUENCE ». Le secteur semble globalement bien
MARAIS DE GISANCOURT Znieff de type 1 8.8 km conservé, sans pour autant apparaitre exceptionnel. La zone se compose

N° 230031139

au Sud-Ouest

de prairies mésophiles paturées bordant lEpte et traversées par un fossé.
Les berges de l'Epte, accessibles aux vaches, s'affaissent par endroit, ce
qui crée de petites dépressions favorables a la reproduction de l'Agrion de
mercure.

LE MARAIS DU CLOS-VERT

Znieff de type 1
N° 230000229

4.8 km
a l’Ouest

La ZNIEFF est constituée d'un ensemble de milieux humides.

La partie Ouest s'inscrit en bordure d'un petit ruisseau en partie canalisé
mais inondant régulierement lensemble de la zone, d'ou son intérét.
Outre son aspect fonctionnel et le bon état de conservation des habitats,
la présence de deux especes d'odonates déterminantes de ZNIEFF sont a
noter : la Libellule fauve (Libellula fulva), rare pour la Haute-Normandie,
qui chasse régulierement sur l'étang, tandis que U'Agrion nain (Ischnura
pumilio) est présent dans les dépressions en eau qui ponctuent les
prairies alluviales. La zone semble particulierement saine et exempte de
tout enrichissement organique.

LES FONDS DE ST PAER

Znieff de type 1
N° 230000234

9,6 km
a I’Ouest

La ZNIEFF se localise en rive Ouest de la Lévriere, petite riviere a cours
rapide située a 'Ouest de Gisors. Le site est dominé par des prairies,
paturées par des chevaux. Un paturage extensif permet a une flore
caractéristique des mégaphorbiaies de s'exprimer. L'aspect trés fleuri de
ces milieux confére a ces habitats un intérét paysager certain, bien
guaucune espéece déterminante ny ait été identifiée. La Lévriere
présente une végétation caractéristique du Ranunculion fluitantis,
habitat d'intérét communautaire qui abrite par ailleurs la seule espéce
végétale déterminante du site : le Callitriche a crochets, trées rare.

MASSIF FORESTIER DE THELLE, DES
PLARDS ET DE SERIFONTAINE

Znieff de type 1
N° 220013788

7,5 km
Au Nord

Ces massifs forestiers, localisés sur l'extrémité occidentale du plateau
crayeux du Pays de Thelle, forment un seul et méme ensemble forestier,
du fait de leur proximité a la fois géographique et écologique. Les milieux
sylvatiques dominants sont des hétraies chénaies neutro-acidoclines
atlantiques/subatlantiques a Jacinthe, traitées en futaie.
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Figure 32 : Localisation des ZNIEFF de type | et de type Il par rapport a la ZAC du quartier de la Gare a Gisors (source : INPN)
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Sites

Type zone

Distance au
projet

COMMENTAIRE GENERAL

LA HAUTE VALLEE DE LA LEVRIERE

4.8 km
au Nord-Ouest

Localisée dans la vallée de la Lévriére entre Martagny et Bézu Saint Eloi,
c'est un cours deau rapide présentant un facies a salmonidés. La
végétation qui s'y développe, en particulier dans sa partie avale est
typique du Ranunculion fluitans et abrite une espece déterminante de
ZNIEFF dans sa partie avale, le Callitriche a crochets. Une demoiselle,
U'Agrion de mercure, rare, déterminante de ZNIEFF et inscrite a 'annexe Il
de la Directive habitats a également été observée dans ce secteur, de
petites populations sont potentielles le long de la Lévriere.

La ripisylve est discontinue et se compose de saules, du Fréne commun,
d'Aulne. Quelques vergers et des arbres taillés en tétards présentent des
cavités favorables a une faune cavernicole (pics, insectes, chiroptéres).
Le fond de vallée est dominé par des prairies paturées et parfois de
fauche accueillant une flore banale. Elles sont entrecoupées de bois de
frénes, daulnes et de plantations de peupliers. Les mégaphorbiaies,
caricaies et scirpaies sont rares. Les coteaux sont boisés et assurent une
continuité avec la forét de Lyons ou la Lévriére prend sa source a Bézu la
Forét. Ces bois sont principalement des frénaies-érabliéres. Quelques
plans d'eau d'agrément sont dispersés ca et la le long de la Lévriére.

LA VALLEE DE LA BONDE

7 km a l’Quest

Relativement préservée de lurbanisation et d'une agriculture intensive,
cette partie de la vallée de la Bonde présente des atouts paysagers non
négligeables, contrairement a ses parties amont et aval. Le fond de
vallée est composé de milieux humides diversifiés ou se mélangent des
prairies humides eutrophes, des mégaphorbiaies, des scirpaies, des
roselieres a baldingere et a roseau commun, des gazons a Eleocharis, des
marais...

La ripisyle se compose d'aulnes, de saules et d'alignements de peupliers.
Les bois parsemant le fond de vallée sont soient des plantations de
peupliers soient de la frenaie-charmaie.
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Sites Type zone D'S;?Q;:ta” COMMENTAIRE GENERAL

La vallée de lEpte et ses vallons secondaires constituent un grand
ensemble diversifié de milieux naturels remarquables : la riviere Epte
elle-méme est une riviere de taille moyenne a courant relativement
rapide, favorable au développement d'herbiers aquatiques riches (la
Zannichellie des marais, protégée, est bien représentée) et dont les
berges sont occupées par une population de Bergeronnette des ruisseaux
importante.

Malgré la grave menace que représente la populiculture, le fond de la
vallée présente encore quelques bois alluviaux qui abritent les seules
populations franciliennes de la Balsamine des bois, protégée, ainsi que
des ensembles prairiaux d'intéréts faunistique et floristique. Les versants
présentent des formations calcicoles, bois de pentes, pelouses et ourlets
de fort intérét floristique.

LA VALLEE DE L’EPTE 7,8 km
au Sud-Ouest

Cette ZNIEFF de type Il englobe UEpte sur ses trente derniers kilometres

avant de déboucher dans la Seine, en amont de Vernon.

LA VALLEE DE L’EPTE DE GISORS A Il s'agit d'un continuum de milieux typiques des bords de riviere, tels que

LA CONFLUENCE ,1&\’u7Skurz bois de feuillus -dont laulne et le fréne-, prairies, fossés,
mégaphorbiaies, lisieres humides, marais,...

La richesse de ce milieu se traduit par la présence d'espéces végétales et

animales de valeur patrimoniale pour la région.

Cette ZNIEFF se localise en rive droite de la vallée de lEpte. Elle est
constituée principalement dun coteau qui s'étend sur plus de huit
COTEAUX DE BOUCHEVILLIERS A kilométres, de la commune de Bouchevilliers jusqu'a la commune de
SERIFONTAINE 3,7 km Sérifontaine. Cet ensemble de coteaux, dexposition Nord-Est, est

r , . .
au Nord compose de bois de pentes, dourlets forestiers et de pelouse. Des
prairies de fauche ou paturées sont présentes dans le fond de vallée
intégrée a cette ZNIEFF.
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Sites Type zone D'S;?Q;:ta” COMMENTAIRE GENERAL

La vallée de l'Epte constitue une entité écologique de grande importance
a l'échelon du bassin parisien présentant des milieux humides et des
coteaux ayant conservé leurs caractéres naturels. LEpte et ses affluents
sont caractérisés par la présence dhabitats naturels et d'especes
remarquables (espéces piscicoles, habitats alluviaux). Les coteaux
présentent, pour leur part, un ensemble de milieux ouverts ou semi-
ouverts d'une grande richesse écologique mais aussi paysagere.

VALLEE DE L’EPTE FRANCILIENNE ET 7,6 km
SES AFFLUENTS au Sud-Ouest

Le site appartient au complexe du bassin parisien constitué ici d'un vaste
plateau crayeux du Crétacé supérieur, entaillés par la riviere l'Epte et le
fleuve Seine. Le site comprend quatre types de milieux éligibles a la
directive :

- des coteaux calcicoles avec pelouses a orchidées (Giverny) et bois
calcicoles,

- des grottes abritant des chiropteres,

- des herbiers a renoncules au sein de la riviere,

- des bois alluviaux.

7,8 km

VALLEE DE L’EPTE au Sud-Ouest
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Figure 33 : Localisation des sites Natura 2000 par rapport a la ZAC du quartier de la Gare (source : INPN)
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222 Les trames vertes et bleues

Le premier échelon d’élaboration de la trame verte et bleue est régional avec le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Deux éléments majeurs composent ce maillage :
v des espaces sources de biodiversité ou « réservoirs de biodiversité », qui réunissent
des conditions d’accueil optimales pour ’accueil et le développement des espéces,

souvent spécialistes ;

v et des espaces participant a la dispersion et a l'accueil des espéces plutot
généralistes ou « corridors écologiques ».

Les réservoirs de biodiversité associés aux corridors écologiques forment les continuités

écologiques du territoire. La commune a été répertoriée dans le SRCE en tant qu’entité naturelle
régionale « Petites vallées ».

Entités naturelles régionales -

B utona

[ vasee do Saine
- Potites valides

Ensembles bocagers
Connexions dintéret majeur

..... Marines
Intra-régionales

€ Inter-regionales

— Eléments de lragmentation

Figure 34 : Extrait du Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Haute-Normandie (source : SRCE)

La commune fait partie de la continuité régionale a rendre fonctionnelle en priorité. Il sera
donc important que le projet ne créée pas de nouvelles fragmentations ni de nouvelles coupures.

Création de la ZAC du quartier de la Gare a GISORS (27) 78
Evaluation Environnementale



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Scénario de référence

223 Les continuités écologiques a I’échelle locale

La carte ci-aprées présente les réservoirs et corridors sur le territoire communal :

e Réservoir boisé avec notamment le Bois de Gisors,
Réservoirs aquatiques correspondant au réseau hydrographique de UEpte, de la Troésne
et du Réveillon,

e Réservoirs humides en lien avec les cours d’eau,

e Corridors sylvo-arboré faible déplacement en lien avec les espaces boisés du territoire :
Bois de Gisors au Nord, boisements au Sud de Boisgeloup,

e Corridors fort déplacement autour des différents réservoirs de biodiversité,

e Corridor zone humide faible déplacement en lien avec les réservoirs humides des vallées
de UEpte et de la Troésne,

e Corridor calcicole faible déplacement,

e Des discontinuités d’espace rural ont été constatées sur le territoire dans sa partie Sud-
Ouest.

ZAC du quartier
dela Gare,.,

Tr

Courcelles-

les-Gisors
Chambors
Mont

Réservoirs biologiques Discontinuités identifiées
B Réservoirs aquatiques Espace rural
I Réservoirs boisés I 'nfrastructures ferroviaires
Il Réservoirs humides B 'nfrastructures routiéres
Corridors B Zones urbaines

Corridor calcicole faible déplacement Obstacles a la continuité
I Corridor sylvo-arboré faible dépk t [l Principales liai jé
I Corridor zone humide faible déplacement |~ ' Voles ferrées (au moins 2 voies)

Corridor fort déplacement B Zones urbaines

Figure 35 : Extrait du Schéma Régional de Cohérence Ecologique — Eléments de la TVB (source : SRCE)
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224 La faune et la flore

Le bureau d’études AREA Conseil, associé a ENVOL ENVIRONNEMENT (pour ’aspect faune)
propose le diagnostic écologique des territoires visés par le projet construction de la zone
d’aménagement concertée (ZAC) du quartier de la Gare sur la commune de Gisors (27).

Ce document (Annexe n°1 du présent rapport) constitue la synthese et ’analyse des enjeux
écologiques potentiels du secteur visé par le projet d’aménagement. Ces enjeux écologiques
s’appuient sur la conduite de cing passages d’investigations, effectués entre le 09 mai et le 22
octobre 2018. Ces prospections se sont orientées vers l’étude de la flore et des habitats, de
lavifaune, des mammiferes, des amphibiens, des insectes et des reptiles.

Nous soulignons en premier lieu le contexte anthropisé dans lequel s’inscrivent les parcelles
visées pour l’aménagement du futur quartier de la gare a Gisors. Le secteur se trouve ceinturé par
des axes de circulation (routiers et ferroviaires). L’occupation du sol est dominée par de grandes
cultures et une végétation spontanée bordiére, peu diversifiée et trés commune a été notée lors des
inventaires, aucune espéce protégée n’a été recensée sur ou a proximité immeédiate des secteurs
étudiés, les especes recensées sont considérées comme de préoccupation mineure.

Les enjeux écologiques supérieurs se rapportent aux quelques secteurs de friches présents a
proximité de la voie ferrée. La densité et I’hétérogénéité des milieux ainsi que U’existence de
linéaires de haies assurant potentiellement des fonctions de corridors pour la faune accordent a ces
habitats une naturalité supérieure. Il s’agit notamment des zones d’intérét ornithologique supérieur
a Uéchelle du site. Les enjeux modérés définis pour ces milieux s’étendent aux jardins des
habitations a proximité et aux quelques linéaires de haies, présents ici et la sur le secteur. Ailleurs,
les enjeux écologiques sont qualifiés de faibles.

Depuis la date de réalisation des inventaires, les secteurs situés a l’Ouest de la voie ferrée
(dans le triangle), ainsi que l’ancienne école, ont été rajoutés aux secteurs concernés par le projet.
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Le caractére urbanisés de ces secteurs (garage, Point P, bureaux, garage controle technique
et magasin de motocultures), ainsi que l’absence de végétation sur ces secteurs rajoutés, ne
modifient pas les conclusions de U’étude faune-flore réalisée, ces secteurs ne présentant pas de
sensibilité écologique particuliere.

225 Le paysage

Un atlas des paysages de ’ex-Haute-Normandie, qui a été publié en 2011 par la Région, en
collaboration avec la DREAL, les Conseils Généraux de U’Eure et de la Seine-Maritime, et [’Union
européenne, partenaires financiers, a pour objectif de mettre a disposition de tous une
connaissance précise des paysages et qui doit nourrir les politiques qualitatives d’aménagement du
territoire.

Dans cet atlas, le territoire de la commune de Gisors fait partie des unités paysageres
suivantes :
- la Vallée de U’Epte pour une grande partie de la commune et notamment le secteur
d’implantation du futur quartier de la gare
- le Plateau du Vexin Normand pour
’extrémité Nord-Ouest de la commune.

A la limite du département de U’Eure et du Val
d’Oise, la vallée de I’Epte forme la frontiere historique
entre le Vexin Francais et le Vexin Normand. Prenant sa
source dans la boutonniére du Pays de Bray, non loin de
Forges-les Eaux, la riviere de ’Epte s’écoule vers le Sud
pour se jeter, une soixantaine de kilomeétres plus loin,
dans la Seine a l’amont de Vernon.

Le plateau du Vexin couvre la plus grande partie
du territoire du Vexin normand. Il occupe le replat
légerement ondulé depuis les rebords boisés de la vallée
de ’Andelle et de la vallée de ’Epte, jusqu’aux rebords
de la vallée de la Seine et de la vallée du Gambon. Au
Sud, il se termine sur les premiers reliefs du Vexin bossu
entre Dangu et Tourny. Au cceur de ce plateau voué aux
grandes cultures, la Lévriére et la Bonde animent ce
relief en creusant deux petites vallées qui cristallisent
des paysages plus intimes et plus verdoyants. Etrepagny
s’affirme comme la plus grande ville de ce territoire.

Figure 37 : Les unités paysageéres identifiées sur la
commune de Gisors

(source : Atlas des paysages de Haute-Normandie)
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Les principaux éléments de paysage de

[’unité sont :

e La vallée amont entre Neuf-Marché et
Gisors : une vallée étroite et bocagere

e Le coude de Gisors : un site urbain
stratégique

e Unevallée historique de Neaufles-
Saint-Martin a Fourges

e La vallée pittoresque autour de Giverny

e Un fond de vallée en zone inondable

e Uneimplantation des villages groupés
aux débouchés des talwegs et en
piémont de coteau

e Une pression urbaine liée a la proximité
de Ulle-de-France

BouUTONNIERE DU PAYE DE Brar

PLateau pu VexiN

ZACdu quartier
de la Gare

VEXIN BOSSU

VEXIN FRANCAIS

ILE DE FRANCE

Figure 38 : La carte de l'unité de paysage n° 28 : La vallée de I’Epte

(source : Atlas des paysages de Haute-Normandie)
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A la hauteur de Gisors, ’Epte dessine un coude a 90°, mais la vallée s’élargit nettement
pour accueillir les affluents de la Troésne et du Réveillon - deux affluents du Val d’Oise. La ville et
le chateau de Gisors sur le site de la confluence occupent une position stratégique. Prenant appui
sur le coteau raide en rive droite, la ville et la forteresse dominent ce carrefour de vallée, qui fut le
théatre de nombreux conflits entre le royaume de France et le Duché de Normandie avant la
signature en 911 du traité de Saint-Clair-sur-Epte.

Vallée aval Chateau  Vallée amont Vallée de la
de I'Epte de Gisors de I'Epte Troesne

Photo n° 1 : La vallée de 'Epte au niveau du coude de Gisors (2009)

Aujourd’hui, Uurbanisation a gagné la rive gauche de UEpte, rejoignant le village de Trie-
Chateau a UEst et le hameau de Boisgeloup au Sud. Ce développement urbain conquiert aussi le

plateau du Vexin vers le Bois de Gisors et la ville semble s’étaler en tache d’huile sans privilégier de
direction.
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Figure 39 : Gisors et ses extensions urbaines récentes
(source : Atlas des paysages de Haute-Normandie)

Photo n° 2 : Vue panoramique sur la vallée de I'Epte et les toits de Gisors depuis le Chateau (2009)
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Edité sur des terrains calcaires et d’alluvions, le territoire de Gisors se compose de vallées,
de rivieres, de massifs forestiers et de vastes espaces agricoles. Son relief a été faconné par l’action
de U’eau, créant des vallées et des coteaux plus ou moins marqueés.

Entouré d’une importante forét domaniale, le Bois de Gisors, un arriére plan boisé est a
relever. Vergers, champs et haies bocageres composent un paysage de qualité a préserver.

Les vues perspectives depuis les principaux axes de circulation sont généralement de longue

portée a la faveur des ondulations du relief, et assurent une parfaite lisibilité des composantes
paysageres. La figure suivante décrit la composition du territoire gisorsien en fonction des

principaux ensembles paysagers identifiés.

~n

Figure 40 : Eléments de compaosition du territoire communal (source : PLU)
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Les 1 667 hectares qui composent le territoire de Gisors présentent donc un équilibre entre
les principaux usages :

- agricoles,
- naturels et forestiers,
- urbanisés / artificialisés.

226 Diagnostic de l'activité agricole

La commune de Gisors a confié a la Chambre d’agriculture de Normandie, la réalisation du
diagnostic agricole préalable a la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Ce travail (Cf. Annexe
n° 2 du présent rapport) a pour objectifs principaux :

o de connaitre les activités agricoles sises sur le territoire communal,
o de spatialiser l’activité agricole (sieéges, batiments isolés...),

o de disposer d’éléments prospectifs, notamment en matiére de pérennité et d’évolution
des exploitations agricoles,

o in fine, de protéger les espaces agricoles nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles.

La présente étude a été conduite pour la commune de Gisors a partir de juin 2018 a travers
des rencontres individuelles en mairie (et a ’antenne des Andelys de la Chambre d’agriculture) et
des appels téléphoniques.

La commune s’étend sur une superficie totale de 1 667 hectares, dont 507 ha sont utilisés
par U'agriculture en 2018 (soit 30 % du territoire), ce qui la place largement au-dessous de la
moyenne départementale (65 %). Les surfaces boisées représentent une part importante du
territoire.

Le territoire de la commune est principalement voué aux labours, avec de grandes cultures
céréaliéres et des cultures industrielles. Quelques prairies perdurent, notamment aux abords de
Uexploitation équestre. Les surfaces agricoles en 2018 se répartissent comme suit :

> 469 hectares de labours,
» 32 hectares de prairies,
> 4,8 hectares de maraichage.
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Figure 41 : Carte de I’occupation du sol
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L’agriculture gisorsienne apparait, a ’image du Vexin Normand, fortement marquée par
Uactivité de grande culture. La polyculture élevage ovin est également présente, a l’inverse de
[’élevage bovin en déclin. Un centre équestre compléte l’éventail des activités agricoles présentes
dans la commune.

Les principaux critéres pour mesurer la viabilité et la pérennité des sieges d’exploitation
sont :

- ’état de U'outil de production,

- sa mise aux normes ou non,

- [’age des actifs (moins de 40 ans, entre 40 et 55 ans, plus de 55 ans),

- la succession assurée ou pas,

- la surface Agricole Utile (SAU) de U’exploitation.

Ce diagnostic a permis d’établir qu’hormis pour une exploitation (qui n’est pas dans le
secteur du futur quartier de la Gare), la pérennité de ’activité agricole est assurée sur la commune
(Cf. Figure suivante).
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Figure 42 : Carte de la pérennité des activités agricoles
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2.3 Le milieu humain

2.3.1

Population

En 2015, la commune comptait 11 867 habitants, en augmentation de 2,71 % par rapport a
2010 (Eure + 2,63%). Cette définition regroupe ’ensemble des personnes ayant leur résidence
habituelle sur le territoire de la commune.
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Figure 43 : Evolution récente de la population de la commune Gisors (source : INSEE)

L’examen de ’évolution démographique permet de mettre en évidence un rythme de
croissance démographique régulier, compris entre 8 et 10 % jusqu’en 1990, puis plus affirmé
jusqu’en 1999 (+ 14,7%), pour se stabiliser sur la période plus récente.

232

Les équipements d’éducation et de loisirs

La commune de Gisors constitue le principal pole d’attraction du Vexin Normand. Les
équipements et services offerts a la population rayonnent bien au-dela des limites communales, au
sein d’un bassin de vie qui empiete sur I’Oise.

Les établissements scolaires sont listés ci-dessous :

L'école primaire Eugene-Anne,

L'école maternelle Jacques-Prévert,

L'école primaire Jean-Moulin,

L'école maternelle et école primaire Joliot-Curie,

L'école maternelle Paul-Eluard,

L'école école primaire et college privé catholique Jeanne-d'Arc,

Le collége Victor-Hugo,

Le college Pablo-Picasso,

Le lycée polyvalent Louise-Michel (qui résulte de la fusion en 2013 du lycée général et
technologique Louise-Michel, qui succédait a une pension religieuse pour jeunes filles
construite en 1884 et du lycée professionnel Louis-Aragon ouvert en 1983, qui avaient
déja le méme proviseur et des services communs).
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Les équipements pour les sports ou les loisirs sont listés ci-dessous :

2 boulodromes avec 3 pistes et 1 piste couverte pour 2 boulodromes éclairés

1 terrain de tennis avec 6 courts dont 1 court couvert et 1 court éclairé.

1 centre équestre avec 4 carrieres et maneges, 1 équipement couvert et
1 équipement éclairé.

1 complexe d'athlétisme avec 1 aire de pratique et 1 aire éclairée.

4 ensembles multisports avec 5 aires de pratique dont 2 gymnases et 2 plateaux ou
salles multisports éclairées. Avec un total de 909 places en tribune.

1 salle ou terrain de basket, volley, handball, badminton, ping-pong avec 1 aire de
pratique dont 1 est couverte et 1 est éclairée.

2 équipements de foot et de rugby avec 5 terrains et 2 terrains éclairés. Pour
450 places en tribune.

2 salles de combats avec 3 dojos, salles de boxe, d'arts martiaux, de lutte, d'escrime
dont 2 salles couvertes et 2 salles éclairées.

1 espace de randonnée avec 1 circuit de randonnée en boucle.

1 théatre pour un total de 400 places.

Bibliotheque Municipale Guy De Maupassant.

233 Le patrimoine culturel

Les monuments historiques

La loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques vise a protéger les immeubles qui
présentent, du point de vue de ’histoire ou de ’art, un intérét public. Les articles 13bis et 13ter de
cette loi prévoient la protection des abords de chaque monument inscrit ou classé dans un rayon de
500 m autour du monument. Aucune modification des immeubles dans ces abords ne peut étre
engagée sans ’avis de ’Architecte des Batiments de France.

Il existe sur le territoire de la commune plusieurs monuments historiques inscrits ou classés :

« [’église St Gervais-St-Protais classée sur la liste de 1840,

« les restes du chateau de Gisors, classes sur la liste de 1862,

« le pavillon du XVlle siécle de I’ancien parc de Douai de Graville, classé le 15/07/76,

« ’ancienne Léproserie St Lazarre classée le 16/10/92,

« le lavoir sur les bords de U’Epte inscrit le 26/12/27,
« le manoir de Vaux inscrit le 26/12/2001.

Y Comme le montre la figure suwivante, le futwr guartier de la Gare West pas
concernid poxr les périmitres de protection des monuwments historigues recensés o

quory
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Figure 44 : Le patrimoine culturel de Gisors (source : PLU)

L’archéologie

L’article R.111-3-2 du Code de !’Urbanisme stipule que « le permis de construire peut étre
refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l’observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d’un site ou d’un vestige archéologique ».

Par ailleurs, 'attention est portée sur le fait que U'instruction des permis de construire dans
ce type de site doit faire ’objet d’une procédure de consultation préalable du Service Régional de
’Archéologie (SRA), conformément a la loi du 27 septembre 1941 (validée en 1945) réglementant en
particulier les découvertes fortuites et la protection des sites découverts fortuitement. Cette
procédure permet en effet de réaliser a titre préventif, une série de sondages déterminant
ampleur et Uintérét des vestiges archéologiques susceptibles d’étre découverts et de prendre
toute mesure permettant de concilier les impératifs de [’urbanisme moderne avec ceux de |’étude
et de la conservation du patrimoine archéologique.

Le Service Régional de l'Archéologie a recensé 92 sites archéologiques sur le territoire de la
commune. Les projets d’aménagement prévus dans ou a proximité de ces sites doivent étre envoyés
au service Régional de !’Archéologie de la DRAC Normandie, qui détermine s’il y a lieu ou non de
prescrire des opérations archéologiques préalablement a leur réalisation.
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La commune est couverte par une zone de présomption de prescription archéologique par
arréte préfectoral du 16 mars 2004. Dans cette zone, les projets d’aménagement affectant le sous-
sol sont présumeés faire ’objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation.

Ce zonage signale les secteurs présentant un risque majeur de découverte archéologique
(Cf. Figures suivantes).

Figure 45 : Zonage archéologique et localisation des sites de lacommune de Gisors (source : SRA)

Y Le futwr quortier de la gare wWest pas directement concernd por les
zonages de présomption de prescriptions archiéologiques mais UL se trowve en
Umite Nord-Ouwest duw sectewr 2 (CFf Figure suivante).
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Figure 46 : Zonage archéologique du secteur 2 sur lacommune de Gisors (source : SRA/ 2004)
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2.3.4 Le bruit

Dans chaque département, le préfet est chargé de recenser et de classer les infrastructures
de transports terrestres (routes, voies ferrées) en fonction de leurs caractéristiques sonores et du
trafic (articles L.571-10 et R.571-32 a R.571-43 du Code de l’environnement). Ce dispositif
réglementaire permet de repérer les secteurs les plus affectés par le bruit, ou les constructions
nouvelles doivent respecter des prescriptions particulieres d’isolement acoustique de facade, afin
de prévenir toutes nouvelles nuisances liées au bruit.

Le classement sonore est établi d’apres les niveaux d’émission sonores (exprimés en LAeql)
des infrastructures pour les périodes diurnes (6h a 22h) et nocturnes (22h a 6h), en fonction des
trafics existants ou attendus a [’horizon de 20 ans.

Les niveaux sonores sont calculés sur la base des caractéristiques des voies (trafics, vitesses,
allures, pourcentage de poids lourds, revétement de la chaussée, géométrie de la voie : profil,
largeur, rampe) selon des méthodes normalisées. Le classement sonore prend également en compte
Uenvironnement immédiat de Uinfrastructure en introduisant les notions de «rue en U » (voies
urbaines bordées de batiments disposés de part et d’autre de facon quasi continue et d’une
certaine hauteur) ou de « tissu ouvert » (routes en zones non baties ou bordées de batiments d’un
seul coté ou en zones pavillonnaires non continues).

A partir de ces données, les infrastructures sont classées en 5 catégories selon le niveau de
bruit qu’elles engendrent?®. Puis & chaque catégorie d’infrastructure est associé un « secteur affecté
par le bruit » de part et d’autre de la voie, en fonction de niveaux sonores de référence.
Les niveaux sonores de référence pour le classement des infrastructures routiéres et des lignes
ferroviaires a grande vitesse ainsi que la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part
et d’autre de Uinfrastructure sont détaillés dans le tableau ci-apreés :

MNiveau sonore de reference Miveau sonore de reference Categorie de classement | Largeur maximale des

LAeq (Bh-22h) en dB (A)* LAeqg (22h-6h) en dB (A) de l'infrastructure secteurs affectés par le bruit
L =81 L=76 1 300m

76 =L =81 T1=L=76 2 250m

70=<L=76 B5<L=T71 3 100m

65<L=70 60 <L =65 - 30m

60 <L =65 55 <L =60 5 10m

Un secteur affecté par le bruit est une zone qui s’étend de part et d’autre de 'infrastructure
classée, dont la largeur varie selon la catégorie de cette voie. Dans ces secteurs, la construction de
batiments sensibles est soumise a une isolation acoustique renforcée.

1 le LAeq ou niveau sonore équivalent est la donnée qui permet de caractériser un bruit fluctuant dans le
temps ; il s’agit du niveau énergétique moyen pour une période donnée

2 le niveau de bruit est calculé selon une méthode réglementaire définie par la circulaire du 25 juillet 1996 ou
mesuré selon les normes en vigueur NF S 31-085, NF S 31-088
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Figure 47 : Classement sonore des infrastructures de transports terrestres (source : DDTM 27)

Dans la traversée du territoire communal, sont classées au titre de la protection contre le
bruit :

e La RD14 b vers ’Ouest en direction d’Etrépagny et Rouen, via la D6014 a Ecouis, en
infrastructure de catégorie 3,

e La RD15b vers le Sud en direction de Cergy-Pontoise, en infrastructure de catégorie 3,

e La RD15b vers le Nord en direction de la Seine-Maritime (Sérifontaine et Gournay-en-
Bray), en infrastructure de catégorie 3,

e Le RD181 vers U’Est en direction de I’QOise (Trie-Chateau et Beauvais), en direction de
’A16 vers Amiens, en infrastructure de catégorie 4.

= Le périmétre dw projetr West pas offecte par ce clossement des
Wfrastructures routidres.

3 EVOLUTION DE L’ENVIRONNEMENT EN L’ABSENCE DU PROJET

Les différents thémes abordés dans le scénario de référence :
Le relief : sans projet d’aménagement, il n'y aura aucune évolution significative du relief.

La géologie : sans projet d’aménagement, il n'y aura aucune évolution significative de la
géologie.

Le sol : aucune évolution significative du sol. Les parcelles agricoles resteront cultivées au
Nord et a I’Ouest, de méme que la prairie a "extrémité Ouest, tant que les propriétaires fonciers
maintiendraient ces modes de gestion.

Le paysage : sans aménagement, [’évolution du paysage sera a priori lente a ’échelle du
grand paysage mais dynamique a U’échelle locale au travers des changements de saisons. Sans
projet, ce theme restera équivalent a son évolution actuelle.
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Le bati : le site actuel ne comporte pas de batiment et sans réalisation d'un projet
d'urbanisation, l'état actuel restera. Il n'y aura alors aucune évolution significative.

La biodiversité : la biodiversité est un concept complexe et dynamique dont l’évolution est
le moteur (mnhn.fr). L'évolution est un phénomene naturel, qui est actuellement lent et délicat a
déterminer, particulierement a l'échelle du site. Selon les études scientifiques actuelles, cette
évolution s'accélere depuis une trentaine d'années sur le Globe ce qui engendre la disparition
d'espéces qui n'ont pas le temps de s'adapter aux nouvelles conditions. Sur le site, sans changements
particuliers pouvant accélérer cette évolution, nous assisterons a la fermeture de la friche (les
especes arbustives et les arbres se développent au détriment des secteurs herbacés qui se
réduisent). Sur les secteurs agricoles, la conservation du type d'exploitation (cultures, paturage)
fera que les conditions globales du site seront maintenues pour la flore et la faune. Ces derniéres
évolueront a échelle lointaine en paralléle des changements climatiques qui s'opérent partout.

L'air : sans projet daménagement, la qualité de l'air restera équivalente a l'état existant.

Le climat : aucune évolution significative de cette thématique n’est a prévoir en ’absence
de projet d’aménagement.

Les eaux souterraines / l'hydrogéologie : ’évolution quantitative de la ressource en eau
souterraine est fonction des conditions climatiques et des usages anthropiques (exploitation agricole
par exemple). L’évolution qualitative est complexe mais notamment liée aux usages de surface. En
cas de maintien des mémes activités sur le site, il n'y aura pas d'évolution significative de ces eaux.

Les eaux superficielles / Uhydrologie : les écoulements de surface et interstitiels seront
équivalents a l'état actuel, suivant les labours de l'espace agricole. Sans projet, il n'y aura aucune
évolution significative.

Le patrimoine culturel : aucune évolution significative de cette thématique n’est a prévoir
en l’absence d’aménagement du secteur.

La démographie : L’évolution démographique prévisible du territoire est donnée dans les
documents de planification (SCOT, PLH...) mais si le site ne surbanise pas, il n'y aura aucune
évolution sur ce secteur de la commune. A l'échelle communale, la démographie connait une
croissance continue ; mais sans nouvelle création de logements (habitats individuels ou collectifs),
la population continuera a peu se renouveler et vieillir.

Les commerces et équipements publics, l'emploi : la démographie augmentant sur la
commune, sans renouvellement urbain et apport de nouveaux terrains a batir, les infrastructures
liées aux enfants en bas-ages, les écoles, les équipements sportifs et de loisirs, etc. ne pourront
plus fonctionner. La baisse de la population pourra avoir des incidences négatives sur les commerces
et contribuer a une baisse d’emploi sur le secteur (si les commerces sont amenés a fermer).

Les infrastructures de transport et trafic : Sans aménagement, le réseau viaire sera
inchangé. La baisse de la population peut entrainer une trés faible diminution des déplacements
domicile / travail néanmoins la croissance au fil de ’eau du trafic global pourra compenser cette
baisse.

Les modes doux et la sécurisation des déplacements : Sans réalisation du projet, les
quartiers d’habitations a I’Est de la gare resteront enclavés et sans lien avec le reste de la ville.

Les réseaux et énergies : Le site étant en limite du secteur urbain, de nombreux réseaux
passent a proximité du site (alimentation en eau potable, électricité, assainissement,...). Sans
projet, ces réseaux resteront en létat ; et, il ny aura pas de consommation dénergie
supplémentaire sur le secteur.

L'ambiance sonore : sans projet d'aménagement, elle restera équivalente a l'état existant.
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Les déchets : sans projet daménagement, la situation restera équivalente a l'état existant.

Les risques naturels : Aucune évolution significative de cette thématique n’est a prévoir en
’absence d’aménagement.

Les risques technologiques : sans projet daménagement, les risques resteront équivalents a
l'état existant.
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ANALYSE DES FACTEURS SUSCEPTIBLES D’ETRE AFFECTES
DE MANIERE NOTABLE PAR LE PROJET

1 IDENTIFICATION ET HIERARCHISATION DES ENJEUX
ENVIRONNEMENTAUX

Dans le cadre du projet de création de la ZAC du quartier de la Gare situé sur la commune de
Gisors, l’analyse des impacts consiste a identifier, décrire et évaluer les facteurs susceptibles d’étre
affectés de maniére notable par le projet.

Cette analyse repose donc sur l’identification des sources d’impacts en relation avec la
durée, I’étendue géographique et U'intensité de ’impact.

1) Durée de I’impact :
e Temporaire = quelques jours a quelques mois, notion de réversibilité.
e Permanent = définitif et non réversible.

2) Etendue géographique :
e Régionale = grand territoire, ressenti par une grande portion de la population.
e Locale = portion limitée de la zone d’étude, ressenti par un groupe restreint de sa
population.
e Ponctuelle = espace réduit et circonscrit, ressenti par quelques individus.

3) Intensité :
e Forte = modification importante de la composante du milieu, de son utilisation,
de sa qualité.
e Movyenne = perturbation de la composante du milieu, modification modérée de son
utilisation, de sa qualité.
e Faible = faibles modifications de la composante du milieu, pas de modification de
son utilisation ou de sa qualité.

L’importance d’un impact peut-étre déterminée a ’aide d’une grille d’interrelations
prédéfinie entre ces trois critéres. Cette grille sert de base pour ’évaluation des effets potentiels
du projet sur ’environnement.

Tableau 8 : Grille d’interrelation de [’importance globale de ’impact (Fecteau)

Intensité FORTE MOYENNE FAIBLE
Etendue géographique Régionale | Locale | Ponctuelle | Régionale | Locale | Ponctuelle | Régionale | Locale | Ponctuelle
Durée P | ™™ | P|T P T P T |P|T P T P T |P|T P T
MAJEURE X X X X X X
Importance de I'impact | MOYENNE X X X | x X X
MINEURE X X X X X X

* P = permanent ** T = temporaire

N.B. : L’effet décrit une conséquence d’un projet sur [’environnement indépendamment du
territoire qui sera affecté et qui est appréciable par des valeurs factuelles. L’impact est la
transposition de ’effet sur une échelle de valeur par croisement de cet effet avec la sensibilité du
territoire mis en jeu.
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2 ANALYSE DES FACTEURS SUSCEPTIBLES D’ETRE AFFECTES DE
MANIERE NOTABLE PAR LE PROJET

L’analyse des impacts potentiels passe par :

1. Uévaluation des effets ;
2. la hiérarchisation des effets ;
3. les mesures prises au sein du projet pour pallier les effets néfastes.

2.1 Evaluation des effets

L’évaluation des effets du projet a été réalisée a travers la mise en place d’une matrice
croisant le milieu récepteur avec l'impact potentiel. Cette méthode permet d’avoir une estimation
qualitative des effets du projet sur environnement sur la base de la matrice de Fecteau.

Ont été recensés 16 effets dont :

e 5 d’importance majeure ;
e 2 d’importance moyenne ;
e 9 d’importance mineure.

Un tel projet affecte donc de facon significative l’environnement.

Tableau 9 : Matrice d’évaluation des effets du projet

’Mllleux Effets potentiel Intensité | Etendue Durée Importance
récepteurs
Travaux de terrassement de nature a
modifier significativement la Forte Ponctuelle | Temporaire MINEURE
Sol et sous-sol topographie actuelle
Gestion des S(():IISPEEHUGS / Friche Forte Ponctuelle | Permanente MAJEURE
Modification du régime hydrique Faible Locale Permanente MOYENNE
Eaux Pollution des ressources en eau Faible Locale Temporaire MINEURE
Augmentation du ruissellement Forte Ponctuelle | Permanente MAJEURE
Pollution de ’air : Emissions de
polluants atmosphériques induits par
’augmentation théorique du trafic Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
automobile généré par les
aménagements
Atmosphére Climat‘: Augmentation 'des émissions
de gaz a effet de serre induite par les
flux routiers dus a l’augmentation de Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
la fréquentation générée par les
aménagements
,Pollutlor) sonore lices a la_ Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
frequentation du futur quartier
Paysage Modification du paysage Forte Ponctuelle | Permanente MAJEURE
Destruction de niches écologiques Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
Les éléments Creation ’de nogvelles hiches Forte Locale Permanente MAJEURE
biologiques ecologques — - -
Perte de biodiversite Faible Locale Temporaire MINEURE
Arrivée d’une nouvelle biodiversité | Moyenne Locale Permanente MOYENNE
Infrastructures Création de vgies de liai.sons dguces qute Locale Permanente MAJEURE
et les réseaux Augmgntatlon dfa la c1’rculat1on Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
Problemes de securité (Acces) Faible | Ponctuelle | Permanente MINEURE
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2.2 Hiérarchisation des effets

La hiérarchisation se fait via deux criteres : U'importance (l) et la probabilité d’occurrence
(P). Il en résulte une criticit¢é C (I*P). Une connotation qualitative (Q) est ajoutée a la
hiérarchisation des effets en faisant rentrant de la calcul de la criticité la notion d’effet positif ou
négatif global de chaque effet sur ’environnement (C=Q*I*P).

e Qualité (Q) : il s’agit de dire si Uimpact est positif (effet bénéfique) ou négatif (effet
néfaste) pour l’environnement.
e Probabilité d’occurrence (P) : certitude d’apparition de l'impact (certain vs. probable
vs. improbable)
e L’importance (I) : est fonction de Uampleur des modifications observées sur la
composante du milieu (mineure vs. moyenne vs. majeure)

Tableau 10 : Résumé des critéres de hiérarchisation des effets

Critére

Symboles

Qualifications

Qualité de I’effet

+

Positif (bénéfique)

Négatif (dommageable)

Envisageable mais difficile a quantifier sans étude approfondie.

Probabilité d’occurrence

Certaine (90 % de probabilité d’occurrence)

Probable (de 25 a 75 % de chance d’occurrence)

Improbable (moins de 25 % de chance d’occurrence)

Importance

MINEURE

MOYENNE

W= =aN|w|X]|

MAJEURE

Tableau 11 : Calcul des niveaux de criticité

Criticité = Qx P x | Pro1bab1hte czl occurre;lce
1 +1 *2 +3
Importance +3 +6 +9
5 +5 10 +15

Le tableau ci-dessous présente donc, grace a cette méthode d’évaluation des effets
potentiels, les préoccupations environnementales sur lesquelles ’élaboration du projet a été
particulierement ciblée afin d’arriver a une criticité résiduelle nulle ou, le cas échéant, de prévoir
des mesures de réduction et de compensation adéquates présentées dans la partie « Mesures
d’évitement, de réduction et de compensation ».

Tableau 12 : Niveau de criticité en vue de la hiérarchisation des effets potentiels du projet

’Mllleux Effets potentiels Qualité | Importance |’>robab1hte Criticiteé
récepteurs d’occurrence
Travaux de terrassement de nature a
Sol et sous-sol modifier significativement la 1 3 -3
topographie actuelle
Gestion des sols pollués / Friche . 5 3 -
CIPEL
Modification du régime hydrique 3 2 -6
Eaux Pollution des ressources en eau 1 1 -1
Augmentation du ruissellement 5 3 =15
Pollution de U’air : Emissions de
polluants atmosphériques induits par
Atmosphére ’augmentation théorique du trafic 1 3 3

automobile généré par les
aménagements
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Scénario de référence

Milieux
récepteurs

Effets potentiels

Qualité

Importance

Probabilité
d’occurrence

Criticité

Climat : Augmentation des émissions
de gaz a effet de serre induite par
les flux routiers dus a l’augmentation
de la fréquentation générée par les
aménagements

Pollution sonore liées a la
fréquentation du futur quartier

Paysage

Modification du paysage

Les éléments
biologiques

Destruction de niches écologiques

—_

3
-3
2

Création de nouvelles niches
écologiques

Ul

N (NW N

+10

Perte de biodiversité

-1

Arrivée d’une nouvelle biodiversité

+9

Infrastructures
et les réseaux

Création de voies de liaisons douces

Augmentation de la circulation

Problémes de sécurité (Acces)

EENEEN NS, [N VS =N

Wl wlw| =

+3

Deux extrémes sont ici mis en évidence :

@ une criticité de -15 qui correspond a des effets potentiels néfastes pour
’environnement et pour lesquels des éléments sont prévus dans le projet ;
<= une criticité de +15 qui correspond a des effets potentiels bons pour l’environnement
du fait de Uintitulé méme du projet.

Les autres effets, notamment -6, -9, -10, sont détaillés dans le chapitre Evaluation des effets
du projet sur ’environnement, ils sont tous évités ou réduits par les éléments intégrés au projet.

3 CARACTERISATION DES FACTEURS AFFECTES PAR LE PROJET

Les aspects pertinents pouvant étre recensés sur le site du projet concernent :

&
&
&
&

Uintégration paysagéere du projet ;

la gestion des eaux de ruissellement ;
la pollution pré-existante du sol au niveau de la friche CIPEL ;
la création de liaisons douces en lien avec les aménagements paysagers.

Des qualités paysageéres et patrimoniales a maintenir

Gisors est une commune a U'interface des entités paysageres du Vexin Normand et de vallée
de UEpte, caractérisé par :

e Des variations paysageres liées a la présence de |’eau, aux ondulations topographiques, a

la couverture végétale et aux activités humaines, générant un cadre paysager de qualité

e Une présence de 'eau a révéler

e Un patrimoine architectural et archéologique remarquable attestant de la richesse

historique de Gisors :

> 6 batiments faisant l’objet d’une protection au titre des MH (inscrits ou

classés),

> 26 édifices remarquables identifiés par le service régional de l'inventaire et

du patrimoine
> 92 sites archéologiques.
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Scénario de référence
Denise-

|
|
4 Eote / 1
bt it

ZACdu |
quartier /
de la Gare

Espace agricole de grandes
cultures céréaliéres

Paysage mixte : agricole et petits
bosquets

y <
I Paysage fermé : massif boisé e
[ Fond de vallée arboré s ¥ __:-< Z
I Espace bati

Boury-en-Yedn

Figure 48 : Carte des variations paysageres (source : PLU)

%

Les variations paysagéres dans le secteur étudié sont donc un des aspects
pertinents auquel s'attacher pour la composition urbaine a venir.
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Analyse des facteurs susceptibles d’étre affectés de maniére notable

Le zonage pluvial de la commune

Les risques naturels, tel que le ruissellement des eaux pluviales, ne doivent pas étre négligés
limite Sud-Est est d’ailleurs

compte tenu du secteur urbanisé a laval du secteur. La
recensée comme un secteur ou les ruissellements sont importants.

ZAC du
quartier

de la Gare

Figure 49 : Le zonage des eaux pluviales de la commune de Gisors

il

A

LEGENDE:

COURS D'EAU, PLANS D'EAU, PISCINES
AXE DE RUISSELLEMENT RURAL
CRETE DE BASSIN VERSANT RURAL
RESEAU EAUX PLUVIALES

BASSIN SEC DE RETENTION DES EAUX PLUVIALES

BASSIN EN EAU PERMANENT DE RETENTION DES
EAUX PLUVIALES

ZONAGE DU PPRI DE L'EPTE

RISQUE FORT EN ZONE URBAINE
(INCONSTRUCTIBLE)

RISQUE FORT EN CENTRE URBAIN

RISQUE MOYEN EN ZONE URBAINE

ZONE D'EXPANSION DES CRUES (zone inondable en
zone rurale)

ZOMNE ALLUVIALE {risque de remontée de nappe)

RISQUE DE RUISSELLEMENT

ZONAGE PLUVIAL

AXE DE RUISSELLEMENT URBAIN POSSIBLE PAR
DEBORDEMENT (SANS AMENAGEMENT DES
RESEAUX PLUVIAUX)

EMPLACEMENTS RESERVES (BASSINS DE
RETENTION)

ZONE D'EXTENSION PROJETEE DU RESEAU
D'ASSAINISSEMENT PLUVIAL COLLECTIF
ZOMES D'URBANISATION FUTURE (LONG TERME)

OU DES MESURES POUR LIMITER LE DEBIT VERS
L'AVAL DEVRONT ETRE PRISES

ZOMES OU DES MESURES DE PRETRAITEMENT
DES EAUX PLUVIALES DEVRONT ETRE PRISES

% La limite Sud de l’aire d’étude est en contact avec une zone de risque de
ruissellement, le projet ne devra donc pas aggraver la situation actuelle.
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La gestion des pollutions pré-existantes

= Ancien site SAFT, rue Pierre Semard a GISORS :

Dans le cadre de la création de la ZAC du quartier de la Gare, la parcelle n° 95, rue Pierre
Sémard a Gisors (27), ancien site industriel a fait ’objet de plusieurs études environnementales qui
ont révélées la présence d’une pollution des sols (Cf. Annexe n° 3 - Diagnostic complémentaire de
la qualité du sous-sol -Plan de gestion / BURGEAP 2014).

La synthése non technique du rapport précise que les impacts suivants ont pu étre mis en
évidence :

« Sols : 4 zones source de pollution (zones 1, 2, 3 & 3bis) situées :

> au droit de la parcelle n°94 (ancienne carriére / décharge) :
e zone 2 : présence d’hydrocarbures entre 1 et 2 m de profondeur ;
e zone 3 : présence d’hydrocarbures entre 0 et 2 m de profondeur ;
e zone 3bis : présence d’hydrocarbures entre 0 et 4 m de profondeur ;
» au droit de la parcelle n°95 (ancien site SAFT) :
e zone 1 : présence de composés volatils et d’hydrocarbures de la surface
jusqu’a 1 m de profondeur.

La superficie globale de ces zones impactées a été estimée a 950 m2, pour un volume total
d’environ 1 800 m>.

« Air des sols : présence d’hydrocarbures, composés volatils a des concentrations supérieures
aux valeurs de bruit de fond ou réglementaires.

» Eaux souterraines : absence d’impact.

De ce fait, afin de gérer ces impacts, BURGEAP propose les mesures de gestion suivantes :
» Parcelle n“94 : solution mixte :
o Excavation et confinement sur la parcelle n°94 sous forme d’un merlon
paysager des terres des zones 2 et 3.
e Excavation et traitement hors site en ISDD des terres de la zone 3bis. Le colit
total a été estimé a 150 k€.

> Parcelle n°95 : réutilisation sur site sous couverture (voirie, parking, merlon) des
terres de la zone 1. Colt estimé a moins de 1 k€.

Par ailleurs, les mesures de gestion suivantes devront étre mises en place :

» confinement sur place des terres non inertes sous les futures parkings et voiries ;

» recouvrement de U’ensemble du site par du bitume, du béton, des batiments, 30 cm
minimum de terres saines au droit des espaces verts collectifs et des zones non couvertes par des
revétements ;

« les canalisations d’eau potable devront étre mises dans une tranchée de matériaux sains,
en fonte ou en dehors des zones polluées.

Concernant les risques sanitaires, les résultats de ’ARR concluent que dans les conditions
d’études retenues et en ’état actuel des connaissances scientifiques, les risques résiduels calculés
ne dépassent pas les critéres d’acceptabilité et |’état environnemental du site est compatible avec
'usage prévu.
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= Ancien dép6t d’engrais (parcelle AH 1) a GISORS :

Dans le cadre de la création d’un ensemble immobilier sur un ancien dépot d’engrais
(parcelle AH 1), un diagnostic de sols a été réalisé et est joint en Annexe n°4. Il a été réalisé par
ANTEA en Juillet 2020.

Les conclusions en sont les suivantes :

Les résultats du diagnostic de la qualité des sols mettent en évidence, sous la dalle en
béton, la présence de niveaux de sables brun A noiritres puis de marnes calcaires
humides dés 2 m de profondeur.

Les analyses de sols montrent, pour les seules substances analysées, une qualité
chimique pouvant se résumer par :

- des teneurs inférieures ou proches de la limite de quantification des appareils
de mesure pour les hydrocarbures totaux, les CAV, les HAP et les PCB.

- des teneurs en ETM (arsenic, cadmium, chrome, cuivre, mercure, nickel,
plomb, zinc) inférieures ou proches des fonds géochimiques locaux (échantillon témoin
et RMQS).

~ des teneurs en sulfates mettant en évidence une agressivité vis-a-vis des bétons
sur 1 (510) des 3 échantillons analysés (S2, S4 et S10).

- des teneurs en sulfates, nitrates, chlorures et dans une moindre mesure en
fluorures et en potassium supérieures aux fond géochimique (S3, S5, $9 et S10).

Quatre des cing échantillons ayant fait I’objet d’une analyse type ISDI (S1, S5, $6, §7
et 89) ne répondent pas aux critéres d’acceptabilités ; le paraméire pénalisant est la
fraction soluble,

Les analyses réalisées sur un échantillon moyen de béton mettent en évidence :

- un impact significatif en hydrocarbures totaux, avec une teneur de
1 870 mg/kg, supérieure au critére d’acceptabilité en ISDI (500 mg/kg).

- des teneurs inférieures ou proches de la limite de quantification des appareils
de mesure pour les CAV, les HAP et les PCB.

Cet échantillon ne répond pas aux critéres ISDI. Les paramétres pénalisants sont les
hydrocarbures totaux (1 870 mg/kg contre 500 mg/kg pour le critére ISDI) et la fraction
soluble (80 000 mg/kg contre 4 000 mg/kg pour le critére ISDI),

Le projet d’aménagement et le type d’usage qui seront amenés 2 étre réalisés sur ces
parcelles ne sont pas connus dans le détail. La qualité des sols diagnostiqués apporte les
recommandations suivantes :

Sur le plar sanitaire, [’absence d’anomalies en composés organiques et en ETM dans
les sols, n’exige pas de réaliser d’appréciation sanitaire (Evaluation Quantitative de
Risques Sanitaires). Si la dalle en béton était conservée, la présence d’hydrocarbures en
son sein pourrait générer localement des excés de risques qu’il conviendra alots de
prendre en compte.
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Sur le plan de ’aménagement, le diagnostic montre que la dalle en béton et a minima,
le premier métre de terrain ne peuvent pas étre accepté en ISDI, notamment & cause de
la fraction soluble trop importante et des hydrocarbures dans les bétons. Dans ces’
conditions, en cas d’excavation et d’évacuation hors du site, d’autres filieres de
traitement adaptées devront éire examinées.

L’excavation de la terre et de la dalle présente un surcout de traitement car ces
matériaux ne pourront pas &tre pris en charge en ISDI (filitre peu onéreuse). Dans le
cas, par exemple, d’une acceptation en Installation de Stockage de Déchets Non
Dangereux (ISDND), ce surcout est estimé a environ 40 € par tonne soit prés de
28 800 €* pour une excavation de 400 m? sur 1 m de profondeur.

Si la dalle est laissées en place, on recommandera de réaliser des investigations
complémentaires pour déterminer si la présence d’hydrocarbures dans celle-ci est
localisée ou non. Le cas échéant, aprés unc éventuelle Evaluation Quantitative des
Risques Sanitaires, cette dalle pourra étre éliminée pour sécuriser le futur projet
immobilier.

Etant donné la présence de sulfates dans le sol, molécule jouant sur I’agressivité des sols
en place pour les bétons, nous rappelons que les futurs aménagements devront prendre
enh compte ce paramétre.

& Les pollutions ainsi identifiées font I’objet d’un plan de gestion pris en compte
dans le projet de création de la ZAC du quartier de la Gare.
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La création de liaisons douces en lien avec les aménagements paysagers

La mise en ceuvre du nouveau quartier de la Gare se doit de conforter la gare en améliorant
son fonctionnement (multi-modalité, stationnement, etc...) et en orientant ’urbanisation nouvelle
a proximité.

e
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Neaufles-Saint-Martin
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INFRASTRUCTURES
DE DEPLACEMENTS
. B Voie ferrée
c;m}é —— Routes principales
Routes secondaires

—— Route départementale
de niveau 3
Route départementale
de niveau 4

—=—= \oie verte

Figure 50 : Carte des mobilités au sein de Gisors

& Le projet devra développer le maillage de cheminements doux (piétons/ vélos)
pour les déplacements quotidiens et pour la balade (en lien avec la voie verte).
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Analyse des facteurs susceptibles d’étre affectés de maniére notable

Rocade Ouest a

LES LEVIERS OPERATIONNELS ET URBAINS DU PROJET

.

\

Construire un quartier urbain mixte qui valorise la
proximité avec la gare

Ouvrir la gare sur sa frange Est

Engager I'opération en sappuyant sur le foncier
rapidement mobilisable

Envisager une opération multiple pour dynamiser
également le quartier existant ?

Calibrer le perimétre de la ZAC en fonction des choix
du PLU

L'ACCESSIBILITE ET 'ORGANISATION DES MOBILITES

Renforcer la multimodalité autour de la gare

Relier le nouveau quartier au centre-ville via un réseau
de cheminements

Irriguer le quartier par un nouvel axe d'entrée ville
entre la RD181 et la rocade Ouest

Organiser les accroches urbaines avec les axes
principaux d'accés au quartier

Etablir des liaisons avec les quartiers existants tout en
meénageant leur tranquillité

LE CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

N

Prendre en compte les contraintes de la voie ferrée
(nuisances sonores, coupure urbaine...)

Valoriser le cadre de vie par le végétal en favorisant les
connexions avec les espaces naturels proches

Maintenir des perspectives visuelles sur la ville
historique

Gérer les axes de ruissellement en provenance du
plateau agricole

Etablir une frange paysagére de qualité avec 'espace
agricole

Figure 51 : Carte des enjeux du quartier de la Gare (source : Ve2a)
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EVALUATION DES EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

Cette partie présente en détail les impacts du projet sur U’environnement en affinant leur
criticité a l’aide des éléments structurant du projet présentés précédemment.

La premiere partie présente les impacts de la phase travaux, difficilement quantifiables dans

le tableau de criticité car les effets sont majoritairement temporaires. Le détail de ces impacts et
des mesures prises dans le cadre du projet est détaillé ci-apreés.

1 Impacts temporaires liés aux travaux

1.1 Impacts sur lavie des riverains

1.1.1 La sécurité du chantier

Les travaux d’aménagement peuvent présenter des risques pour la sécurité du public et du
personnel. Le périmétre du chantier est une zone ou l’on rencontre des risques d’accidents du fait
des matériels et objets divers qui sont présents sur le site, et des manceuvres des engins de
terrassement et des poids lourds.

Etant donné la proximité de zones d’habitations et de voies de circulation automobile,

ferroviaire et piétonne qui encadrent les terrains d’étude, une attention particuliére sera donnée
pour la sécurisation du chantier.

1.1.2 Le bruit

Le chantier générera des génes sonores avec des périodes plus bruyantes que d’autres,
notamment en période de jour. Ces bruits présentent un caractére temporaire. Ils auront pour
origine les différentes machines et engins utilisés pour 'aménagement du site.

Les engins utilisés pour ces travaux sont :

- des engins de terrassement pour l'aménagement des terrains : pelles mécaniques,
chargeurs, etc. ;

- des engins de construction : bétonneuses, etc.
Cet aspect “bruit” comme impact sur la vie des riverains est a prendre en compte étant

donné la proximité de logements notamment sur le chemin de Flavacourt a UEst du projet ainsi que
le chemin de la Folie au Sud.

1.1.3 Les poussiéres

En saison seéche, la circulation des engins de chantier peut engendrer |’émission de
poussieres. Des mesures compensatoires seront mises en ceuvre pour réduire voire supprimer cette
nuisance si nécessaire.
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1.1.4 Le stationnement

Les travaux n'engendreront pas de géne au niveau des places de stationnement disponibles
au niveau du secteur d'étude étant donné que les terrains du projet ne comportent pas de
stationnement public.

1.1.5 La gestion des pollutions pré-existantes

Dans le cadre de la création de la ZAC du quartier de la Gare, la parcelle n° 95, rue Pierre
Sémard a Gisors (27), ancien site industriel a fait ’objet de plusieurs études environnementales qui
ont révélé la présence d’une pollution des sols (Cf. Annexe n° 3 - Diagnostic complémentaire de la
qualité du sous-sol -Plan de gestion / BURGEAP 2014).

Les mesures de gestion suivantes devront étre mises en place sur la parcelle n°95 :

e confinement sur place des terres non inertes sous les futures parkings et voiries ;

e recouvrement de I’ensemble du site par du bitume, du béton, des batiments, 30 cm
minimum de terres saines au droit des espaces verts collectifs et des zones non
couvertes par des revétements (dans les éventuels jardins privatifs : 50 cm minimum
de terres saines avec interdiction de cultiver des arbres fruitiers ou 2 m avec
possibilité de cultiver des arbres fruitiers ;

e les canalisations d’eau potable devront étre mises dans une tranchée de matériaux
sains, en fonte ou en dehors des zones polluées.

Concernant les risques sanitaires, les résultats de ’ARR concluent que dans les conditions
d’études retenues et en l’état actuel des connaissances scientifiques, les risques résiduels calculés
ne dépassent pas les critéres d’acceptabilité et |’état environnemental du site est compatible avec
’usage prévu.

1.2 Impacts sur le milieu aquatique

L’incidence de la phase chantier concernera la qualité des eaux pour ’essentiel.

1.2.1 Incidences sur les eaux souterraines

Les pollutions classiques liées a la circulation des engins de chantier seront piégées dans les
couches superficielles du sol qui seront, si nécessaire, traitées et/ou évacuées vers des centres de
stockage conformes a la réglementation en vigueur.

Les terrains du projet ne se situent pas dans un périmétre de protection de captage
d’alimentation en eau potable ni a proximité immédiate.

De plus, le risque de pollution accidentelle des eaux souterraines sera réduit par les mesures
de précaution qui seront appliquées pendant la phase des travaux ainsi qu’au cours de la vie des
aménagements prévus dans le cadre du futur quartier.

1.2.2 Incidences sur les eaux superficielles

Les principales incidences de la phase travaux sur la qualité des eaux superficielles
concernent le risque de rejet de matiéres en suspension d’origine minérale. Elles seront issues
notamment :

e des travaux en eux-mémes, c’est-a-dire le terrassement des terrains ;
e de la circulation des engins de travaux sur le site ;
e du ruissellement sur les surfaces dévégétalisées lors d’épisodes pluvieux.
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La réalisation des travaux est également une source de pollution accidentelle potentielle
comme le déversement accidentel d’hydrocarbures, une fuite d’huile de carters ou de circuits de
commande hydraulique, etc.

Les rejets devront donc étre maitrisés des le début des travaux. Des mesures préventives
seront prises avec les entreprises afin de sécuriser le site et réduire au maximum U'impact des
travaux sur la qualité des eaux.

1.3 Les autres impacts temporaires

1.3.1 La dépose des déblais
Les déblais extraits du site seront de deux sortes :

e des déblais de terre végétale ;
e des déblais stériles.

Des préconisations sont précisées dans le chapitre « Mesures d’évitement, de réduction et de
compensation », paragraphe « 1.2 Autre mesures ».

1.3.2 La propreté du chantier

Le chantier sera susceptible de créer des zones non propres, c’est pourquoi un certain
nombre de précautions sont a prévoir (Cf. chapitre « Mesures d’évitement, de réduction et de
compensation », paragraphe « 1. Mesures d’évitements liées aux travaux ».

1.3.3 La pollution accidentelle

Apres décapage de la terre végétale, pendant ’exécution des terrassements et jusqu'a la
végétalisation des espaces verts, les terrains exposés aux pluies sont susceptibles d’étre lessivés par
les ruissellements. Dans ce cas, les eaux de pluie sont particulierement chargées en matiéres en
suspension sans qu’il soit possible de déterminer de facon fiable dans quelle proportion et pendant
quelle durée.

Pendant la période des travaux, des fuites d’hydrocarbures pourraient provenir des engins de
chantier. C’est pourquoi des mesures compensatoires sont prévues a ce sujet. Elles sont
développées ultérieurement dans le dossier.

1.3.4 L’archéologie préventive

Les travaux de terrassements nécessaires au projet se traduisent par une intervention
directe sur le sous-sol par des affouillements, des déblais et des remblais. Les terrains du projet se
situent en dehors des sites archéologiques recensés. Néanmoins, la Direction Régionale des Affaires
Culturelles informe qu’en application de U’article 10 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004, et
compte tenu des risques de destruction liés a Uimpact du projet, celui-ci fera objet de
prescriptions archéologiques.
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2 IMPACTS SUR LE SOL ET LE SOUS-SOL

Objectif = Prévoir les risques que 'aménagement peut entrainer sur le sol et le sous-sol.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence au niveau du sol et du sous-sol sont :

la stabilité des terrains sur le site méme du projet : glissement de terrain, ensevelissement... ;

la stabilité des terrains hors site du projet : accumulation d’eau, mise en mouvement de niveaux
géologiques meubles, ruissellements... ;

la perméabilité des terrains et les risques de pollutions diffuses et accidentelles associés ;
I'érosion et I'ouverture de rigoles en fonction de la granulométrie des terrains ;

la dégradation des qualités agronomiques des terres lors du décapage.

$8 48 483

Les impacts du projet d’aménagement du futur quartier sur le sous-sol seront minimes. En
effet, le projet n’entrainera pas de modifications notables dans la nature et la structure du sous-
sol.

La trame viaire envisagée pour le futur quartier a été optimisée afin de limiter
imperméabilisation et réduire les espaces publics. Le réseau a ainsi été travaillé afin de limiter le
linéaire de voirie tout en veillant au bon fonctionnement interne des circulations et des dessertes
de chaque lot. Des mesures pour limiter I’imperméabilisation seront explicitées davantage dans le
chapitre « Mesures d’évitement, de réduction et de compensation ».

L’implantation des différents éléments du projet, c'est-a-dire les logements et les parkings,
sera réalisée en respectant la topographie existante. Il n’est pas prévu de terrassements de grande
masse pour la réalisation des différentes emprises. Aucun aménagement en sous-sol n'est prévu,
excepté les fondations des batiments.

Au niveau des zones concernées par des travaux de terrassement, la terre végétale sera
décapée et stockée provisoirement en attendant d’étre reprise pour les différents aménagements
paysagers. Cette terre végétale pourrait perdre sa valeur agronomique par 'action des
précipitations, c’est pourquoi des mesures compensatoires ont été prévues et décrites dans le
chapitre “Mesures d’évitement, de réduction et de compensation”.

3 IMPACTS SUR LES EAUX SOUTERRAINES ET SUPERFICIELLES

Sont considérés comme polluants les lubrifiants, les huiles (neuves ou usagées),
les peintures, les résines, les dégraissants, les carburants, les acides, les laitances,
ainsi que tous les produits portant la mention ci-contre.

3.1 Impacts sur les eaux souterraines

Objectif = Préserver la qualité des nappes phréatiques.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le plan hydrogéologique concernent le risque de
contamination des eaux souterraines, principalement au niveau des captages A.E.P. Ce risque peut avoir
comme origine :

les pollutions accidentelles liées au transport ;

les pollutions liées au terrain adjacent et débordant sur les terrains du projet ;
les pollutions diffuses liées a I'entretien des véhicules personnels ;

les pollutions diffuses liées au chantier ;

les pollutions touchant les eaux de ruissellement sur les voiries.

AR URVIR R

Le risque de pollution des eaux souterraines suite a une éventuelle pollution des eaux
superficielles acheminées vers les dispositifs de gestion des eaux pluviales existe si aucune mesure
particuliere n’est prise.
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Des noues végétalisées recueilleront les eaux des voiries et des espaces verts. Par
conséquent, la pollution, si elle a lieu, peut étre chronique ou accidentelle.

Néanmoins, le projet est éloigné des captages d’alimentation en eau potable. Il se situe a
environ 4,4 km du captage AEP le plus proche, et en dehors des périmetres de protection mis en
place.

Par conséquent, étant donné ’éloignement du projet par rapport aux captages, ainsi que les
mesures de protection des eaux superficielles prévues par le projet (Cf. chapitre "Mesures
compensatoires”), ’aménagement du futur quartier n’aura pas d’impact sur la qualité des eaux
souterraines captée pour l’alimentation en eau potable.

Enfin, les eaux pluviales des espaces verts ne sont pas susceptibles d'étre polluées, et ne
représentent donc pas un risque de pollution pour les eaux souterraines.

3.2 Impacts sur les eaux superficielles

Objectif = Ne pas influencer sur les écoulements de surface et maintenir la qualité des cours d’eau.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le plan de I'hydrologie de surface peuvent avoir
comme origine :

= les risques liés au ruissellement de surface et a 'engorgement de certaines zones est néfaste
pour la végétation ;

un débordement au niveau de I'exutoire ;

la disparition d’exutoires naturels ;

les pollutions chroniques liées au ruissellement des eaux pluviales sur les voiries ;

les pollutions accidentelles.

AR UV

3.2.1 Incidences quantitatives

Le ruissellement correspond a la fraction d’eau de pluie qui ne s’est pas infiltrée dans le sol
soit parce que celui-ci est imperméable, soit parce qu’il est déja saturé en eau.

L’aménagement de cette zone met en place les techniques alternatives de gestion des eaux
pluviales de maniere gravitaire. Cette méthode de gestion des eaux pluviales, participe largement
au paysagement de la zone, grace aux noues qui seront mis en place.

A Uéchelle du futur quartier, il sera demandé aux acquéreurs de gérer leurs eaux pluviales a
la parcelle, d’une part en limitant les volumes d’eau a stocker (ex : cuves de récupération des eaux
pluviales de toiture, favoriser ’aménagement de stationnements perméables en stabilisés et/ou
dalles bétons), d’autre part en créant par exemple un puits d’infiltration sur le point bas de leur
parcelle. Seul un débit de fuite sur ’espace public pourra étre autorisé et sera précisé dans le cadre
de la déclaration au titre de la Loi sur I’Eau.

Les eaux pluviales recueillies sur U’espace public seront stockées dans des noues et des

bassins paysagers. Le dimensionnement de ces ouvrages permettra de recueillir des pluies de retour
100 ans. Ces éléments seront revus, éventuellement modifiés, lors du dossier loi sur l'eau.

322 Incidences qualitatives

L’aménagement de la future ZAC pourrait également avoir une incidence sur la qualité des
eaux superficielles.
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" Pollution chronique

Il s’agit de U’ensemble des pollutions liées au ruissellement des eaux pluviales et a la
circulation des véhicules comme l'usure de la chaussée, la corrosion des éléments métalliques,
Uusure des pneumatiques, les éléments flottants, les hydrocarbures et les émissions dues aux gaz
d’échappement.

La pollution est déposée sur les chaussées, lessivée par les pluies et entrainée dans les
ouvrages d'assainissement puis rejetée dans le milieu. Néanmoins, les noues et les fossés qui
collecteront les eaux de ruissellement seront végétalisés. L’enherbement permettra un piégeage,
une décantation et une dégradation des polluants par décantation des Matiéres en Suspension
(MES).

La non-utilisation des herbicides par les services d'entretien des espaces verts dans cette
zone d’activités évitera la pollution saisonniere liée a ce type de produits. Des techniques
alternatives au désherbage chimique telles que le désherbage mécanique ou le désherbage
thermique, voire I’absence de désherbage, seront envisagées.

Enfin, le réseau de noues comprendra des noues engazonnées et végétalisées avec des
plantes adaptées au milieu humide. Les essences des plantes seront sélectionnées pour leur
adaptation aux milieux humides, pour leur capacité d’absorption et leur qualité phyto-épuratrice.
Cette mesure sera explicitée davantage dans le chapitre « Mesures d’évitement, de réduction et de
compensation ».

= Pollution accidentelle

La pollution accidentelle est un risque aléatoire. Elle survient a la suite d’un déversement de
matieres polluantes consécutif a un accident de la circulation par exemple. La gravité des
conséquences est tres variable en fonction de la nature et de la quantité de produits déversés, mais
aussi du lieu de déversement (délais et facilité d’intervention) et de la ressource susceptible d’étre
contaminée. Ce type d’évenement reste trés rare mais peut avoir des conséquences considérables
sur l’environnement.

Enfin, en cas d’incendie, l’eau utilisée pour maitriser et éteindre l’incendie générera un flux
de pollution qui sera recueilli dans les ouvrages de gestion des eaux pluviales. Toutefois, précisons
gu'un incendie est un événement d'occurrence exceptionnelle et que la nature de 'aménagement
prévu sur le site est telle que le site ne présente pas de stockage de matieres polluantes.

3.3 Analyse des orientations et dispositions du S.D.A.G.E. Seine - Normandie

Il convient de s’assurer de la compatibilité du projet vis-a-vis du SDAGE de la Seine et des
cours d’eau cotiers normands. Le dernier SDAGE approuvé le 5 novembre 2015 pour la période 2016
a été récemment annulé. L’ancien SDAGE, approuvé le 17 décembre 2009 est donc en vigueur. En
effet, Uarticle L 212-3 du Code de UEnvironnement du 31 décembre 2006, stipule que :

« Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux institué pour un sous-bassin, pour un
groupement de sous-bassins correspondant a une unité hydrographique cohérente ou pour un
systéeme aquifere fixe les objectifs généraux et les dispositions permettant de satisfaire aux
principes énoncés aux articles L. 211-1 et L. 430-1. »

« Le schéma d'aménagement et de gestion des eaux doit étre compatible avec le schéma
directeur d'aménagement et de gestion des eaux prévu [...] ou rendu compatible avec lui dans un
délai de trois ans suivant la mise a jour du schéma directeur. »
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3.3.1 Le S.D.A.G.E. du Bassin Seine-Normandie de 2009

L’analyse de la compatibilité du projet avec les documents de planification des ressources en
eau est réalisée sur la base du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(5.D.A.G.E.) du Bassin Seine-Normandie.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux, ou S.D.A.G.E., est un
document de planification qui fixe, pour une période de six ans, « les orientations fondamentales
d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux » (article L212-1 du code de ’environnement) a atteindre dans le bassin Seine et cours
d’eau cotiers normands. « Cette gestion prend en compte les adaptations aux changements
climatiques » (article L211-1 du code de lU’environnement) et « la préservation des milieux
aquatiques et la protection du patrimoine piscicole » (article L430-1 du code de ’environnement).

Introduit par la loi sur ’eau de 1992, qui avait conduit a ’adoption d’un premier S.D.A.G.E.
en 1996, le contenu et la portée du S.D.A.G.E. ont été amenés a évoluer pour faire de ce schéma le
plan de gestion du district hydrographique de la Seine au sens de la Directive Cadre européenne sur
’Eau de 2000. Cette derniere prévoit en effet, pour chaque district hydrographique européen, la
réalisation d'un plan de gestion qui fixe des objectifs environnementaux pour chaque masse d'eau du
bassin (portions de cours d'eau, plans d'eau, eaux souterraines, eaux cotiéres et eaux de transition)
et définit les conditions de leur atteinte. Ce plan de gestion est accompagné d’un programme de
mesures qui énonce les actions pertinentes, en nature et en ampleur, pour permettre l'atteinte des
objectifs fixés.

3.3.2 Les orientations du S.D.A.G.E. Seine-Normandie 2009

Les orientations fondamentales du S.D.A.G.E. pour une gestion équilibrée de la ressource en
eau répondent aux principaux enjeux identifiés a l’issue de |’état des lieux sur le bassin.
Les orientations sont organisées selon le plan suivant :

e Huit défis a relever ;

e Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis ;
e Développer la gouvernance et ’analyse économique pour relever les défis.

Tableau 13 : Position du projet par rapport aux propositions du S.D.A.G.E.

Les 8 Défis du S.D.A.G.E.

1. Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques

Mise en place d’un réseau d’eaux usées au niveau du futur quartier, raccordement au réseau communal
existant.

Mise en place de techniques alternatives (noues, bassin) pour la gestion des eaux pluviales des espaces
publics (voiries, espaces verts).

Les eaux de ruissellement issues des surfaces privatives seront infiltrées a la parcelle.

2. Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

La frange du projet en lisiere d’espace agricole sera constitué d’un espace vert largement planté dans
le prolongement des fonds de jardins et aménagé de sorte a gérer les eaux du projet et venant des
terrains autour.

Maitrise des ruissellements par temps de pluie.

Absence de captage d’alimentation en eau potable et de périmétre de protection associé a proximité
du site d’implantation.
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Les 8 Défis du S.D.A.G.E.

3. Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses

Aucun rejet de substances dangereuses.

4. Protéger et restaurer la mer et le littoral

Aucun rejet d’origine domestique, industriel et agricole sur le site. Toutes les eaux usées seront
récupérées puis connectées au réseau d’assainissement existant.

5. Protéger les captages d'eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future
Aucun périmetre de protection de captage d'eau A.E.P. a proximité du futur quartier.

6. Protéger et restaurer les milieux aguatiques humides

Les eaux pluviales du site d’étude de toutes surfaces non sujettes a la pollution par les hydrocarbures
ruisselleront et s’infiltreront sur place. Aucun rejet d’eaux usées ou d’eaux de ruissellement vers le
milieu naturel sans traitement préalable.

7. Gérer larareté de laressource en eau

L’ensemble des eaux usées sera collecté puis dirigé vers la station d’épuration suffisamment
dimensionnée. Aucun pompage des eaux souterraines n'est prévu.

8. Limiter et prévenir le risque d'inondation

Le site se trouve a Uextérieur de toute zone d’aléa d’inondation, de ruissellement ou de zone
d’expansion de crues. Les eaux pluviales ruisselant sur le projet s’infiltreront sur place grace a la
mise en place de techniques alternatives (noues et bassin). La topographie du site a été respectée
puisque les aménagements pour la gestion des eaux pluviales seront implantés afin de permettre une
gestion gravitaire.

Dans le cadre de la réalisation du futur quartier, les eaux pluviales ne seront pas rejetées
dans un réseau d’assainissement collectif, mais gérées par des ouvrages hydrauliques végétalisés :
des noues enherbées et des bassins de rétention végétalisés. Ces ouvrages, dimensionnés pour une
pluie centennale, permettront la rétention de ces eaux, mais également une phyto-épuration des
eaux pluviales. Les eaux pluviales du projet seront alors dépolluées et tamponnées sur le site
d’étude. Les eaux issues du domaine privé seront stockées et infiltrées directement sur les parcelles
privatives.

Enfin, le projet est éloigné des captages d’alimentation en eau potable et se situe en dehors

de tout périmetre de protection de captage AEP. Il se situe a pres de 5 km du captage AEP le plus
proche et est en dehors du périmeétre de protection de ce captage.

X> Compte tenu de ces éléments, le projet apparait compatible avec les défis et
les dispositions du S.D.A.G.E. Bassin de la Seine et des cours d'eau cotiers normands.

4 IMPACTS SUR LA QUALITE DE L’AIR

Objectif = Ne pas perturber les conditions de vie des riverains.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le plan atmosphérique peuvent avoir comme
origine :

I'augmentation des gaz a effet de serre liés a une augmentation du trafic routier ;
le systéme de chauffage des logements et leur degré d’isolation ;

le choix du recours aux énergies renouvelables ou non ;

la place accordée aux espaces verts au sein du projet.

440380
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Les principaux éléments chimiques émis par les véhicules sont décrits dans le tableau ci-
dessous :

Il est émis lors de la combustion des matieres
fossiles telles que le charbon et le fioul. Le trafic
routier ne représente pas la source principale
des émissions de SO, car, de plus en plus, on
élimine le soufre des carburants.

Elles proviennent majoritairement de la
combustion de matiéres fossiles, du transport
automobile  (gaz  d’échappement, usure,
frottements, etc.) et d’activités industrielles
trés diverses.

50 % des NOx retrouvés dans ’atmospheére sont
émis par les transports. Le pot catalytique a
permis, depuis 1993, une diminution des
émissions des véhicules, mais ’effet reste peu
perceptible compte tenu de [’augmentation forte
du trafic et de la durée de renouvellement du
parc automobile.

Le trafic automobile entraine !’émission de la
majorité du monoxyde de carbone retrouvé dans
’atmosphére.

Le SO, se transforme en acide sulfurique
au contact de [’humidité de LUair et
participe au phénoméne des pluies
acides. Il contribue également a la
dégradation de la pierre et des
matériaux de nombreux monuments.

Les effets de salissures des batiments et
des monuments sont les atteintes a
’environnement les plus évidentes.

Le NO, participe aux phénoménes des
pluies acides, a la formation de ’ozone
troposphérique, dont il est l'un des
précurseurs, a l’atteinte de la couche
d’ozone stratosphérique et a Ueffet de
serre.

Le CO participe aux mécanismes de
formation de ’ozone troposphérique.
Dans l'atmosphére, il se transforme en
dioxyde de carbone CO, et contribue a
U’effet de serre.

Compte tenu de la vocation du projet, c'est-a-dire ’laménagement d’un futur quartier, mais

aussi d’espaces verts, il n’y a pas de risque d’apparition de pollutions importantes de l’air. En effet,
le projet présente |’opportunité d’un renforcement possible de la centralité secondaire autour de la
gare ainsi que la volonté de créer un axe d’entrée de ville en écho de la rue de Dieppe (liaison
rocade Ouest/RD181) permettant d’apaiser les circulations en entrée de ville et donc de réduire les
émissions de pollutions atmosphériques liés a la circulation sur cette voie.

Les seuls risques de pollution possibles sont représentés par les systémes de chauffage des

équipements publics et des logements ainsi que la circulation automobile qui leur est associé. On ne
peut cependant pas les quantifier.

exposées dans le chapitre "Mesures compensatoires”.

5 IMPACTS PAR LE BRUIT

Des mesures sont prévues pour limiter limpact du projet sur la qualité de lair et sont

Objectif = Ne pas perturber les conditions de vie des riverains.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le plan sonore peuvent avoir comme origine :

= le bruit du trafic routier issu de I'ensemble des modifications liées au projet (travaux et voiries) ;
= le bruit issu des potentielles activités internes a la zone a urbaniser.
5.1 Bruits émis lors des travaux d’aménagement

machines et engins utilisés pour 'aménagement du site.

Ces bruits présentent un caractere temporaire. Ils auront pour origine les différentes
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Les engins utilisés pour ces travaux sont :

- des engins de terrassement pour l'aménagement des terrains : pelles mécaniques,
chargeurs, etc. ;

- des engins de construction : bétonneuse, etc.

5.2 Bruits générés par les voies de communication

Les sources sonores issues du projet au niveau des voies de communication seront le trafic
routier des véhicules légers circulant au sein du futur quartier. Il s'agit néanmoins d'une source
majoritairement diurne.

Il apparait ainsi que le projet n'est pas ou peu générateur de nuisances sonores en lui-méme
mais il induit du bruit par l'accroissement de la circulation des véhicules.

6 IMPACTS SUR LE PAYSAGE

Objectif = Prendre en compte les modifications profondes du paysage.

Les impacts sont fortement ressentis par les usagers. Le changement radical et définitif de
vocation des terrains entrainera une transformation profonde du paysage. Les principaux impacts
paysagers sont :

= la mise en valeur de point de vue ;
= la substitution d’'un paysage de friche industrielle au profit d'un paysage plus qualitatif.

Les bassins de gestion des eaux pluviales seront créateurs d'espaces publics agréables et
vecteurs de biodiversité.

Les espaces verts créeront les conditions de vie qualitatives pour les nouveaux logements et
activités du quartier. Ils sont de différents types :

o d’accompagnement qui suivent les espaces publics et infrastructures du quartier (les
voies) avec des arbres d’alignement, des haies et massifs arbustifs bas et des gazons,

e des coulées vertes et bleues avec la gestion des eaux de pluies (les noues) et des
espaces qualitatifs de promenade,

e ainsi que les jardins privatifs qui seront aménagés par les acquéreurs.

Les mesures prévues pour le traitement paysager du projet sont détaillées dans le chapitre "
Mesures d’évitement, de réduction et de compensation ".

7 IMPACTS SUR LES ELEMENTS BIOLOGIQUES

Objectif = Maintenir la biodiversité et les conditions de son existence.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le plan écologique concernent :

= la modification ou la suppression d’'un biotope ;

= la destruction de connexions entre biotopes complémentaires (zone de reproduction, zone
d’hivernage...) ;

= la disparition d’espéces floristiques et/ou faunistiques liée a la destruction de leur habitat.
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/.1 Impacts du projet sur la flore

7.1.1 Impact indirect

Durant la phase de réalisation des travaux, le projet peut avoir des effets de type indirect
sur la végétation :

- par les modifications engendrées sur la végétation située aux abords immédiats par "effet
de bordure” ;

- par l'apparition d'espéces pionnieres indésirables et envahissantes.

Les travaux d'aménagement peuvent étre a lorigine d'émissions de poussieres en période
particulierement seche. Les poussieres émises peuvent parfois bloquer partiellement la
photosynthése des plantes situées a proximité, notamment en bordure des voies de circulation des
engins et des camions.

Il sagit cependant dun effet temporaire exceptionnel, observable en période
particulierement seche et uniquement pendant les travaux.

Les habitats de la zone d’aménagement du projet étant tres artificialisés, l’impact sur les
habitats en eux-mémes n’est pas préjudiciable.

7.1.2 Impact direct

Les impacts directs du projet sur la végétation se traduiront essentiellement par la
consommation d'espace induisant la suppression de la communauté végétale qui occupe les terrains
concernés.

Les espaces consommés dans le cadre de la future ZAC du quartier de la Gare sont donc
essentiellement occupées par des terres agricoles cultivées. Seules les bordures de ces parcelles
agricoles présentent une diversité floristique relative, aucune espéce protégée n'a été recensée au
cours des inventaires réalisés sur le terrain le 31 mai et le 20 juillet 2018. Les espéces recensées
sont considérées comme de préoccupation mineure. Les terrains dimplantation du projet ne
présentent pas d’intérét écologique particulier, ce type de biotope étant présent sur les terrains
agricoles en périphérie du projet.

/.2 Impacts du projet sur la faune

Les principaux impacts estimés vis-a-vis de la réalisation du projet se rapportent a des
dérangements et des destructions de nichées des populations d’oiseaux nicheurs en cas de
démarrage des aménagements durant la période de nidification. En outre, des pertes significatives
d’habitats a ’encontre de ’avifaune nicheuse sont estimées en conséquence de la destruction des
friches arbustives localisées dans la partie Nord-Ouest de ’aire d’étude.
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lllustration de la friche arbustive qui
donnerait lieu a des mesures de
compensation en cas de destruction

Figure 52 : lllustration de la friche arbustive au Nord-Ouest de I'aire d’étude (source : Envol environnement)

/.3 Impacts sur le patrimoine naturel

Concernant le patrimoine naturel, le site étudié se trouve en dehors de toute zone soumise a
des mesures de protection réglementaire ou de type Z.N.l.E.F.F., Z.1.C.0O. ou Natura 2000.

Au niveau du territoire communal de Gisors, plusieurs corridors et réservoirs biologiques ont
été répertoriés et cartographiés par la D.R.E.A.L. de Haute-Normandie. Ces tracés ne concernent
pas le projet. La carte des corridors objectifs pour la trame verte et bleue dans le cadre du SRCE de
Haute-Normandie (Cf. Figure suivante) nous renseigne sur ’absence de continuités écologiques au
niveau de ’aire d’étude.
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Courcelles-
lés-Gisors

Cha

Réservoirs biologiques Discontinuités identifiées
- Réservoirs aquatiques Espace rural
Bl Réservoirs boisés I Infrastructures ferroviaires
I Réservoirs humides I Infrastructures routiéres
Corridors I Zones urbaines
Corridor calcicole faible déplacement Obstacles a la continuité
I Corridor sylvo-arboré faible déplacement  [Jll Principales liaisons routiéres
W Corridor zone humide faible déplacement | " ' Voies ferrées (au moins 2 voies)
Corridor fort déplacement I Zones urbaines

Figure 53 : Extrait de la carte des objectifs de la TVB du SRCE de Haute-Normandie (source : DREAL)

/.4 Evaluation simplifiée des incidences au titre de Natura 2000

Bien qu’il ne soit pas directement soumis a des mesures de protections réglementaires de
type Natura 2000, le site du projet de création de la ZAC du quartier de la Gare sur la commune de
Gisors est néanmoins situé a proximité relative de la ZSC FR1102014 « Vallée de lEpte francilienne
et ses affluents », située a 7,6 kilométres et de la ZSC FR2300152 « Vallée de lEpte~», située a
7,8 kilométres.

Dans la mesure ou le projet de création d’une ZAC sur le territoire de la commune de Gisors
est susceptible d’impacter ces sites, nous proposons la réalisation du formulaire simplifié
d’évaluation des incidences Natura 2000 par rapport au projet d’aménagement de la ZAC
(Cf. Annexe n° 5 du présent document).

L'étude d'incidence, dont la conclusion est reprise ci-dessous, a porté sur les sites Natura
2000 inventoriés dans un rayon de 10 kilomeétres autour du projet. Nous estimons qu'au-dela de
cette distance, les impacts temporaires et permanents du projet de création de la ZAC du quartier
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de la Gare seront nécessairement négligeables de par le fort éloignement entre les secteurs
considérés, la biologie des especes étudiées et l'absence d'intérét biologique spécifique de laire
d'implantation du projet au regard du contexte paysager dans lequel elle s'inscrit.

Au vu des résultats de Uexpertise écologique menée sur le site du projet d’aménagement de
la ZAC, des caractéristiques écologiques des especes concernées, des aspects techniques du projet
et de 'application des mesures d'évitement et de réduction proposées lors de la réalisation du volet
écologique de la zone du projet, nous estimons que le projet de la ZAC du quartier de la Gare
n’aura pas d’incidences directe et indirecte sur ’état de conservation des especes animales et
végétales ayant contribué a la désignation des sites Natura 2000 FR1102014 et FR2300152.

& IMPACTS SUR LES ACTIVITES SOCIO-ECONOMIQUES ET LES
EQUIPEMENTS

Objectif = Ne pas interférer de fagon négative sur les activités économiques.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur I'environnement socio-économique concernent :

= Le projet peut créer le besoin de houveaux équipements ;
= la viabilité des exploitations agricoles dans le cadre d’'une reprise de terres ;
= la mise en place ou le renforcement d'un réseau de transport en commun.

Une OAP existe déja sur le secteur mas son périmetre et ses objectifs seront modifiés dans le
cadre de la révision du document qui est réalisé en paralléle. La future OAP reprendra les principes
du présent projet.

Néanmoins, le principal impact est la diminution des surfaces agricoles exploitables. En
effet, les espaces agricoles accuseront une diminution de pres de 12 hectares. Cette emprise
concerne 1 exploitant informé par la collectivité. Consciente du manque a gagner que cela peut
représenter pour les agriculteurs concernés, la collectivité a confié a la Chambre d’agriculture de
Normandie, la réalisation du diagnostic agricole préalable a la révision du Plan Local d’Urbanisme
(PLU). Ce travail (Cf. Annexe n° 2 du présent rapport) a permis entre autres de disposer d’éléments
prospectifs, notamment en matiére de pérennité et d’évolution des exploitations agricoles.

Rappelons que les principaux criteres pour mesurer la viabilité et la pérennité des sieges
d’exploitation sont U’état de U'outil de production, sa mise aux normes ou non, l’age des actifs
(moins de 40 ans, entre 40 et 55 ans, plus de 55 ans), la succession assurée ou pas, et la surface
Agricole Utile (SAU) de U'exploitation.

Ce diagnostic a permis d’établir qu’hormis pour une exploitation (qui n’est pas dans le
secteur du futur quartier de la Gare), la pérennité de ’activité agricole est assurée sur la commune
(Cf. Figure n°39).

Enfin, une réserve pourra étre créée pour une offre de loisirs et d’équipements, permettant
de faire vivre le quartier a différents moments de la journée, de la semaine et de faire du quartier,
un lieu de destination, lui donnant une véritable lisibilité a une échelle élargie.

Depuis le 19 mars 2018, le GIBUS, transport urbain gisorien est gratuit. Le plan de circulation
suivant permet d’appréhender les secteurs desservis. Deux arréts sont situés a proximité du futur
quartier de la Gare. Cette desserte est susceptible d’évoluer avec la création de la ZAC du quartier
de la Gare.
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Figure 54 : Plan de circulation du GIBUS (source : Ville de Gisors)

9 IMPACTS SUR LES INFRASTRUCTURES ET LES RESEAUX

9.1 Impact sur les réseaux

Le diagnostic réseaux réalisé a mis en évidence la compatibilité de la zone d’aménagement
avec les réseaux existants sur le secteur d’implantation. Lors de ’élaboration de ce diagnostic,
’ensemble des concessionnaires ont été contactés et/ou rencontrés.

9.2 Impact sur la circulation et la sécurité

Objectif = Ne pas perturber les conditions de vie des riverains.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence peuvent avoir comme origine :

le changement de vocation d'une voie ou le changement de sa structure ;

I'augmentation du trafic et ses conséquences en termes de sécurité ;

la création de voiries nouvelles et des infrastructures qui les accompagnent pour absorber le
trafic supplémentaire ;

I'augmentation du trafic durant les travaux ;

la mise en place ou le renforcement d'un réseau de transport en commun.

{8 03890

Le présent projet aura pour effet indirect d'augmenter la circulation des véhicules sur les
axes routiers alentours (RD 181 et RD915E) ainsi que sur la voie de desserte sans quil soit
actuellement possible de le quantifier.
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Les accés au site sont des enjeux importants pour permettre une bonne fluidité du quartier
et la sécurité des riverains. L’entrée principale du site fera d’ailleurs ’objet d’un réaménagement.
Elle se fera donc grace au nouveau carrefour entre la rue structurante du projet et la rue Albert
Forcinal (RD181) qui marque U’entrée du quartier et en annonce la mixité urbaine et la richesse
paysagere et programmatique.

Il conviendra de réaliser des aménagements sécurisés avec cette voie principale pour assurer
une desserte sereine du futur quartier et d’apporter une meilleure lisibilité a ’entrée de ville de la
commune de Gisors.

L’espace public positionné en continuité de U'entrée de la ZAC et a proximité du futur
parking de la gare proposera un espace de stationnements pour les visiteurs de la zone.

Enfin, les travaux d’aménagement peuvent présenter des risques pour la sécurité du
personnel. Les principaux points concernant la sécurité du projet sont liés a la circulation sur les
voies existantes et leurs abords. Cependant, une fois les travaux aboutis, le projet ne présentera
pas d’incidence permanente en termes de sécurité.

10 IMPACTS SUR LA COMMODITE DU VOISINAGE

Objectif = Ne pas perturber les conditions de vie des riverains.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le cadre de vie des riverains concernent un
grand nombre de domaines repris dans la suite de I'étude d'impact (circulation, bruit, sécurité, pollution
etc.). Dans cette sous-partie nous nous intéressons aux impacts liés :

= aux nuisances olfactives issues du stockage des déchets ;
= le mode de traitement du volume excédentaire collecté ;
= ala pollution lumineuse issue des installations d’éclairage public.

Les impacts du projet sur la commodité du voisinage peuvent étre le bruit (nuisance traitée
au paragraphe 5 de ce chapitre), lintégration paysagere (voir paragraphe 6), la pollution
atmosphérique (voir paragraphe 4) mais aussi les nuisances olfactives et lumineuses.

Néanmoins, le projet de la ZAC du quartier de la Gare peut également présenter
Uopportunité de renforcer et de sécuriser les déplacements doux, bénéfiques aux populations
environnantes.

10.1 Les nuisances olfactives

Les nuisances olfactives pour ce type de projet peuvent provenir uniguement des conditions
de stockage des déchets. Cependant des précautions seront prises pour éviter ce phénomeéne. Ces
mesures sont présentées dans le chapitre "Mesures d’évitement, de réduction et de compensation ".

10.2 Les émissions lumineuses

L’impact des émissions lumineuses de l'éclairage public mis en place le long des voies de
desserte de la zone sont des aspects a aborder dans le cadre de U’évaluation des impacts sur la
commodité du voisinage.

Les émissions lumineuses nocturnes, bien que faibles, seront donc supérieures par rapport a
l'occupation actuelle des terrains. Cependant, l'impact sur les riverains par les émissions lumineuses
peut étre considéré comme négligeable en raison de l'aménagement paysager du projet qui
atténuera fortement, a terme, les émissions lumineuses visibles depuis l'extérieur de la zone
d’activités.
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10.3 Les déplacements cyclistes et piétons

Dans un objectif de rendre le futur quartier accessible a tous et notamment aux modes doux
de déplacement, le réseau viaire sera structuré et adapté aux usages. A ce titre, des placettes sont
raccordées par un réseau de cheminements doux traversant les espaces verts, longeant les noues et
par des trottoirs longeant les voies circulées par les véhicules. Les liaisons douces seront
développées afin de favoriser les modes de déplacements diversifiés depuis le futur quartier vers le
centre-bourg ou encore la campagne environnante.

Des liaisons piétonnes vers les transports collectifs seront également mises en place.

11 IMPACT SUR L’'URBANISME

L'aménagement du futur quartier aura un impact sur Uurbanisme communal de la commune
de Gisors.

La commune de Gisors possede un Plan Local d'Urbanisme, ou P.L.U., qui a été approuvé le
12 mars 2014, qui définit un projet d’aménagement du territoire communal. Le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable définit comme stratégique le secteur de la gare, d'un
enjeu majeur pour le développement urbain de Gisors dans la prochaine décennie. Il permet de
recentrer la gare dans la ville et doit assurer une mixité d’usages. Enfin, Il fixe la limite
d’urbanisation de la commune pour le futur. Sa bonne intégration environnementale et paysagére
est nécessaire pour le développement communal et la préservation du cadre de vie.

L'enjeu urbain et paysager est de créer un équilibre entre le bati et le végétal. L’offre de
logements, diversifiée dans les formes urbaines, permettra la composition d’un quartier d’intensité
urbaine adaptée au contexte environnant, a l’enjeu de gestion économe de l’espace et aux
principes de développement durable. La compacité et les continuités des batis, la minimisation des
consommations d’énergie et |’optimisation de l’ensoleillement des logements sont recherchées.

Ce respect des orientations d’aménagement par rapport aux documents d’urbanisme sera
plus largement développé dans le chapitre « Raisons du choix du projet ».

L'aménagement de la « Zone d’Aménagement concerté» aura un impact positif sur
’urbanisme communal.

12 IMPACTS SUR LE PATRIMOINE CULTUREL

Objectif = Protéger un patrimoine riche d’enseignement.

Les impacts qui peuvent étre mis en évidence sur le plan du patrimoine peuvent avoir comme
origine :

= la disparition ou la destruction irréversible de témoignhages archéologiques primordiaux pour la
recherche ;

= des relations de co-visibilité non souhaitables entre le projet fini et les monuments a caractére
historique ;

12.1 Les sites archéologiques

La Direction Régionale des Affaires Culturelles informe qu’en application de U'art. 10 du
décret n° 2004-490 du 3 juin 2004, et compte tenu des risques de destruction liés a "impact du
projet, celui-ci fera faire l’objet de prescriptions archéologiques.
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Enfin, en phase travaux, en cas de découverte archéologique, le Maitre d’Ouvrage s’engage a
déclarer toute découverte au Service Régional de |’Archéologie, conformément a la loi du 27
septembre 1941 sur la protection du patrimoine archéologique. Ainsi, 'aménagement du futur
quartier ne devrait pas avoir d'impact sur le patrimoine archéologique susceptible d'étre présent au
niveau des terrains du projet.

12.2 Les monuments historiques

D’aprés la liste des immeubles protégés disponible auprés du Service Départemental de
I’Architecture et du Patrimoine et dans les documents d'urbanisme de la commune, les terrains
concernés par le projet ne se situent dans aucun périmétre de protection de monuments
historiques.

13 IMPACTS SUR LA CLIMATOLOGIE

Le projet aura un effet négligeable sur le climat.

Le projet paysager prévoit notamment la plantation d’arbres le long des voiries ainsi qu’au
sein des espaces paysagers, pouvant éventuellement assurer une protection contre les vents
dominants.

14 ANALYSE DES EFFETS CUMULES AVEC D’AUTRES PROJETS
CONNUS

Une analyse des effets cumulés de laménagement de la future zone d’aménagement
concerté avec d'autres projets connus doit étre effectuée dans le cadre de la réalisation de l'étude
dimpact. Ces projets sont ceux qui, lors du dépot du dossier "ont fait l'objet dun document
d'incidence au titre de l'article R.214-6 et d'une enquéte publique ou d'une étude d'impact au titre
du Code de [Environnement et pour lesquels un avis de lautorité environnementale de [Etat
compétente en matiere de l'environnement a été rendu public' (article R.122-5 du Code de
l'Environnement).

Les avis de l'autorité environnementale publiés depuis 2016 ont donc été consultés en mars
2019 afin d'identifier d'éventuels projets dont les effets pourraient se cumuler avec ceux définis
dans le cadre du projet objet de ce dossier.

Aucun projet n’ayant fait l'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R214-6 du
Code de lenvironnement puis d'une enquéte publique ou ayant fait l'objet d'une évaluation
environnementale au titre du Code de l'environnement et pour lesquels un avis de lautorité
environnementale a été rendu au cours de ces trois dernieres années dans un rayon de 10 km autour
du projet de la ZAC du quartier de la Gare.

% Ainsi, il n'y aura pas de cumul des effets de I’aménagement du futur quartier
avec ceux d'autres projets connus lors du dépét du dossier.
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DESCRIPTION DES INCIDENCES NEGATIVES ATTENDUES
RESULTANT DE LA VULNERABILITE A DES RISQUES
D’ACCIDENTS OU DE CATASTROPHES

1 LES RISQUES NATURELS

Les risques naturels présents sur la commune de Gisors sont les suivants :

+ mouvements de terrain

séismes

carriéres et cavités

inondations par ruissellement et coulée de boue

inondations par débordement des cours d’eau

-+ + & ¥

inondations par remontée de nappes.

1.1 Le risque de mouvements de terrain dd au phénomeéne d’hydratation et
de déshydratation des sols argileux

Les phénoménes de retrait-gonflement de certains sols argileux provoquent des tassements
différentiels qui se manifestent par des désordres affectant principalement le bati individuel. En
France métropolitaine, des phénoménes ont été mis en évidence a ’occasion de la sécheresse
exceptionnelle de ’été 1976.

Selon des critéres mécaniques, les variations de volume du sol ou des formations
lithologiques affleurantes a sub-affleurantes sont dues, d’une part, a U'interaction eau-solide, aux
échelles microscopiques et macroscopiques, et, d’autre part, a la modification de l’état de
contrainte en présence d’eau. Ces variations peuvent s’exprimer soit par un gonflement
(augmentation de volume), soit par un retrait (réduction du volume). Ces variations de volume se
traduisent par des mouvements différentiels de terrain, susceptibles de provoquer des désordres au
niveau du bati.

Dans ce phénomeéne, les batiments jouent un role de bouclier contre |’évaporation du sol qui
a lieu autour de ceux-ci. Il en résulte un gradient entre le sol sous le centre du batiment et celui
sous les facades, soumettant ainsi le bati a des mouvements différentiels alternés
(sécheresse/période humide). Cela finit par endommager la résistance de la structure et des
fissures apparaissent. Les désordres liés au retrait-gonflement des argiles progressent d’abord
lentement puis s’amplifient lorsque le batiment perd de sa rigidité et que la structure initiale des
sols s’altere.

Deux facteurs peuvent occasionner le phénomeéne :

- facteur climatique : les variations climatiques sont le principal facteur de
déclenchement ;

- facteur anthropique: les travaux d’aménagement modifiant les écoulements
superficiels et souterrains.
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L’intensité du phénomene dépend essentiellement :

- des caractéristiques du sol (nature, géométrie, hétérogénéité) ;

- de ’épaisseur du sol concernée par les variations de teneur en eau ;

- de Uintensité du facteur climatique (amplitude et durée) ;

- des facteurs environnementaux : végétation, pente du sol, présence d’eaux
souterraines.

Enfin, la nature, Uintensité et la localisation des désordres dépendent de la structure de la
construction, du type de fondations réalisées et de l’importance des mouvements différentiels de
terrains subis.

- Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible
A priori nul

Figure 55 : Carte de I’aléa retrait gonflement des argiles (source : géorisques.gouv.fr)

Les zones ou l’aléa retrait-gonflement est qualifié de fort, sont celles ou la probabilité de
survenance d’un sinistre sera la plus élevée et ou l'intensité des phénomeénes attendus est la plus
forte.

Dans les zones ou l’aléa est qualifié de faible, la survenance de sinistres est possible en cas
de sécheresse importante mais ces désordres ne toucheront qu’une faible proportion des batiments
(en priorité ceux qui présentent des défauts de construction ou un contexte local défavorable, avec
par exemple des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-sol).

Les zones d’aléa moyen correspondent a des zones intermédiaires entre ces deux situations
extrémes.

= L’ensemble du secteur d’étude est inscrit dans un secteur d’aléa faible.
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1.2 Lerisque sismique

Depuis le 22 octobre 2010, la France dispose d’un nouveau zonage sismique divisant le
territoire national en cing zones de sismicité croissante en fonction de la probabilité d’occurrence
des séismes (articles R563-1 a R563-8 du Code de l’Environnement modifiés par les décrets n°2010-
1254 du 22 octobre 2010 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010, ainsi que par UArrété du 22 octobre
2010) :

v"une zone de sismicité 1 ou il n’y a pas de prescription parasismique particuliére pour
les batiments a risque normal (’aléa sismique associé a cette zone est qualifié de
tres faible),

v/ quatre zones de sismicité 2 a 5, ou les régles de construction parasismique sont
applicables aux nouveaux batiments, et aux batiments anciens dans des conditions
particulieres.

Néanmoins, les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégorie d’importance du
batiment et de la zone de sismicité comme le précise le schéma suivant :

Zone 1

o aucune exigence Eutoiod t®
ag=0,7 m/s?
1 Eurocode 8 ° Eurocode 8°
= ag=1,1 m/s? ag=1,1 m/s?
1 Eurocode 8 ° Eurocode 8 °
LA = ag=1,6 m/s? ag=1,6 m/s?
2 Eurocode 8 ° Eurocode 8 °

Alies oM ag=3 m/s? ag=3 m/s?

L Application possible (en dispense de I'Eurocode 8) des PS-MI sous réserve du respect des conditions de la norme PS-MI
2 Application possible du guide CP-MI sous réserve du respect des conditions du guide
3 Application obligatoire des régles Eurocode 8
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Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

S Zones de sismicité
—" 11 (trés faible)
tnoesgoe = 2 (faible)
== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)

MARIE-GALANTE

LES SAINTES ‘
0 10km
*?

=

MARTINQUE LA REUNION
MIQUELON

SAINT-PIERRE

anmm
P

Figure 56 : Zonage sismique de la France (source : géorisques.gouv.fr)

= Compte tenu que ’ensemble de l’aire d’étude est inscrite dans une zone de sismicité
tres faible (niveau I) et de la nature du projet, aucune régle de constructions parasismiques

n’est applicable.
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1.3 Lerisque liés aux carrieres et cavités souterraines

Le Département de l'Eure se caractérise par la présence de nombreuses cavités souterraines
qui représentent un risque d’effondrement. La loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la
prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des dommages a prévu dans son
article 43 que les communes élaborent en tant que de besoin des cartes délimitant les sites ou sont
situées des cavités souterraines et des marnieres susceptibles de provoquer I’effondrement du sol.

Depuis 1995, la DDTM effectue un travail de recherches et de recensement des indices de
cavités souterraines. A ce jour, 10 000 informations ont déja été recensées par le biais des archives
du 18 “™ ou du 19 *™ siecle, de la cartographie, des études spécifiques ou de la mémoire locale.
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Carrigre souterraine

ZAC du quartier
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]
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Carriére souterrane
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Figure 57 : Localisation des indices de cavités sur lacommune de Gisors (source : eure.gouv.fr)

La commune de Gisors apparait peu concernée par la problématique des cavités
souterraines.

= L’aire d’étude n’est pas concernée par ce risque.
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1.4 Le plan de prévention des risques d’inondation de I’Epte aval

Approuvé en 2005, le PPRI de U’Epte aval concerne 13 communes de U’Eure, depuis Giverny
jusqu’a Gisors et Bazincourt-sur-Epte. Sont couverts par ce document :

- Les risques d’inondation par débordement de U’Epte,
- Les risques liés a la remontée de la nappe phréatique,
- Les risques liés au ruissellement des eaux pluviales.

La commune de Gisors a fait l’objet depuis 25 ans de 8 arrétés de catastrophe naturelle pour
inondation qui correspondent a autant d’évenements hydrologiques qui ont généré a la fois des
débordements de cours d’eau et des inondations par ruissellement et coulée de boues.
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Figure 58 : Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) de I’Epte sur la commune de Gisors (source : DDTM 27)
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Cette cartographie est la superposition des zones inondées par les crues de ’Epte de 1881,
1966, 1995, 1999 et 2001. La crue de 1999 a occasionné d’importants désordres, sa période de
retour est estimée a 30 ans environ.

A Gisors, "ampleur des inondations est notamment liée au débordement des réseaux d’eaux
pluviales par refoulement des eaux de UEpte, c’est pourquoi un clapet anti retour a été mis en
place en 2000 sur le réseau pluvial rue du Filoir.
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La crue de référence retenue pour le présent PPR est la crue centennale modélisée, soit un

débit de3 pointe de I’Epte & Gournay-en-Bray de 74 m®/s et un débit de pointe de ’Epte a Fourgues
de 83 m’/s.

Fonctionnement de [’Epte en période de crue

Le role joué par la partie du bassin versant en Pays de Bray est primordial dans la genese des
crues de UEpte. Les champs d’expansion de crue sont essentiels en vue d’amortir les évenements,
en amont de Gournay et de Gisors.

A Gisors, des crues de période de retour 5 ans sont susceptibles d’inonder une habitation.
Pour des crues de période de retour 15 ans (crue de 1994), une vingtaine de maisons sont
concernées, et pour des crues de type 1995 (période de retour de 30 ans), une cinquantaine de
maisons.

Zonage et reglement

Le zonage du PPRI a été déterminé a partir de la superposition des zones inondées par les
principales crues de UEpte. Il détermine un zonage progressif composé de cinq secteurs. Pour
chacun d’entre eux, et selon la nature des espaces (naturels ou urbains), le reglement fixe les
conditions d’utilisation et d’occupation admissibles.

Le zonage du PPRI s’inspire de la circulaire du 24 avril 1996. Il détermine :

+ Une zone Verte, vouée a l’expansion des crues, dans le but de permettre un
laminage des crues de la riviére et ne pas aggraver le risque d’inondation sur les
communes concernées et a leur aval. Les espaces concernés sont constitués
actuellement d’espaces agricoles, de jardins, ou de zones de loisirs, et coincident
avec toute zone soumise a un aléa, de faible a fort, vis-a-vis du risque d’inondation
par débordement de riviére,

+ Une zone Rouge, caractérisant des zones urbanisées soumises vis-a-vis du risque
d’inondation, a des aléas forts,

+ Une zone Bleue, qui concerne le projet de construction d’immeubles, caractérisant
des zones urbanisées soumises a un aléa faible a moyen, ou des zones en limite
d’urbanisation ne jouant pas de role significatif dans ’expansion des crues. Il peut
s’agit également de zones soumises a aléa fort repérées en centre urbain, ou le
densification de l'urbanisation peut se poursuivre (cas particulier de Gisors et de
Chateau sur Epte).

+ Une zone Jaune, qui correspond a la partie restant du lit majeur de la riviére,
soumise a un risque de remontée de nappe phréatique,

+ Une zone Ruissellement, correspondant aux zones soumises a un risque fort ou
moyen de ruissellement.

Les terrains constructibles avec prescriptions sont situés dans les zones bleues et jaunes.
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OISE
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Figure 59 : Zonage du PPRI Epte Aval sur la commune et au niveau de la zone d’etude (Source Mairie
de Gisors)

= L’aire d’étude n’est pas directement concernée par les risques d’inondation
identifiés au sein de la commune. Néanmoins, la limite Sud de ’aire d’étude est en contact
avec une zone de risque de ruissellement, le projet ne devra donc pas aggraver la situation
actuelle.
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2 LES RISQUES TECHNOLOGIQUES
2.1 Les installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE)

Le risque technologique a Gisors, réside dans la présence d’établissements classés ICPE
(Installations Classées pour la Protection de U’Environnement). Trois établissements sont implantés
sur la commune et sont précisés dans le tableau suivant.

Nom établissement Code postal Commune Régime Statut Seveso
CASS EURE 27140 GIS0ORS Enregistrement Mon Seveso
ICP 27140 GISORS Autorisation Non Seveso
VERON INTERMATIOMAL 27140 GISORS Enregistrement Mon Seveso

Deux établissements sont soumis au régime de U’Enregistrement (E), tandis que le dernier est
concerné par un régime d’Autorisation (A).

= Aucune zone de danger de ces établissements, davantage situés au Sud de la
commune, n’impacte ’aire d’étude.

2.2 Les canalisations transportant des matiéres dangereuses

Le territoire communal est traversé par une canalisation de transport de gaz exploitée par
GRT Gaz.

F P 8

Tracé indicatif de la
canalisation gaz

Source : application cadastrale,
Ville de Gisors

Figure 60 : Localisation de la canalisation de gaz exploitée par GRT Gaz (Source : Ville de Gisors)

= L’aire d’étude n’est pas concernée par cette canalisation.
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SOLUTIONS DE SUBSTITUTION ET RAISONS DU CHOIX

1 LES CRITERES REGLEMENTAIRES

1.1 Compatibilité avec le Plan Local d’Urbanisme

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les orientations
d'urbanisme et d'aménagement retenues pour lensemble du territoire de la commune, dans le
respect des principes énoncés aux articles L110 et L121-1 du Code de l'urbanisme.

Il prend en compte les nouvelles dispositions issues de la loi du 12 Juillet 2010 portant
Engagement National pour U’Environnement (ENE), dite "Loi Grenelle II", qui modifie les objectifs et
moyens d’action des PLU et en particulier de contenu du PADD. Il est un outil au bénéfice d’une
politique globale, cohérente, et affirmée, d’aménagement et de développement durables, a travers
l’élaboration d’un véritable projet de Territoire.

Le PADD affiche les orientations stratégiques qui encadreront le développement de la ville
dans les années a venir, et les outils opérationnels dont on souhaite se doter afin d'atteindre ces
objectifs. A ce titre, il fournit le cadre a partir duquel le réglement est élaboré.

Compte tenu des objectifs démographiques et spatiaux, des contraintes et des potentialités
mises au jour lors du diagnostic, le Projet d'aménagement et de développement durables débattu
en décembre 2018 affirme 3 grandes orientations :

1. Insuffler une dynamique économique nouvelle et transformer I'image de la ville
e Stimuler et diversifier le tissu économique local

e Gonforter le role de ville-centre de Gisors au sein de son bassin de vie
o Assurer les différents poles de la ville le long d° un axe structurant Est-Ouest

2. Valoriser I'identité patrimoniale, paysagere et naturelle de Gisors
e Valoriser les richesses patrimoniales et architecturales de la ville historique

o Préserver la trame verte et bleue et valoriser |’ armature naturelle dans le
quotidien des habitants
e« Préserver la qualité paysagére et le caractére agricole du territoire

3. Offrir un cadre de vie valorisant par un habitat de qualité
e Poursuivre le développement résidentiel par une croissance démographique adaptée

e Améliorer la qualité de vie des habitants
« Développer de nouvelles formes baties de qualité tout en étant économe en foncier
« Protéger la population des risques et des nuisances existants sur le territoire.
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% La création de la ZAC du quartier de la Gare est compatible avec le projet de PADD.

1.2 Compatibilité avec les servitudes

(W

ORIENTATION 1 : Insuffler une dynamique économique
nouvelle et transformer I'image de la ville

1. Stimuler et diversifier le tissu économique local

2. Conforter le role de ville-centre de Gisors au sein de son bassin
de vie

3. Affirmer les différents poles de la ville autour d’un axe
structurant Est-Ouest

ORIENTATION 2 : Valoriser I'identité patrimoniale,
paysageére et naturelle de Gisors

1. Valoriser les richesses patrimoniales et architecturales de la ville

»
‘@ historique
2. Préserver la trame verte et bleue et valoriser I'armature

naturelle dans le quotidien des habitants

3. Préserver la qualité paysagére et le caractere agricole du

territoire

g démographique adaptée

feesd dconome en foncier

le territoire

v
@A 2. Améliorer la qualité de vie des habitants

ORIENTATION 3 : Offrir un cadre de vie valorisant par un
habitat de qualité

47~ 1. Poursuivre le développement résidentiel par une croissance

weee 3. Développer de nouvelles formes baties de qualité tout en étant

(@ 4. Protéger la population des risques et des nuisances existants sur

La liste des servitudes d’utilité publique de la ville de Gisors et précisé dans le tableau

suivant :

% La création de la ZAC du quartier de la Gare est compatible avec ces servitudes.

Intitulé de la servitude

Descriptif

AC1 - Protection des monuments historiques classés

Projets soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments
de France.

+ I'église Saint-Gervais Saint-Protais, classée en
1840,

« chéteau de Gisors, classé en 1862,

+ pavillon de I'ancien parc du Douai de Graville,
classé le 15 Juillet 1976,

+ chapelle de la léproserie du Clos Saint-Lazare,
classée le 16 Octobre 1992,

AC1 - Protection des monuments historiques inscrits
Projets soumis a l'avis de l'Architecte des Batiments
de France,

+ lavoir sur les bords de I'Epte, inscrit le 26
Décembre 1927,
« manoir de Vaux, inscrit le 26 Décembre 2001,

AC2 - Protection des sites et monuments naturels
classés

+ jardins et promenades du chateau, classés le 24
Février 1940,

EL11 - Voies express et déviations d’agglomérations

» déviation de la RN15bis.

13 - Canalisations de distribution et de transport de
gaz

+ canalisation DN 150 Saint-Clair-sur-Epte / Trie-
Chateau. Voir plus bas.

14 - Canalisations électrigues

+ HTA Trie-Chateau / Saint-Clair-sur-Epte.

PM1 - Plan d'exposition aux risques naturels
prévisibles

+ plan de prévention des risques d'inondation de
I'Epte aval, approuveé le 15 Mars 2005.

PT2 - Transmissions radioélectriques / protection
conlre les obstacles des centres d'émission et de
réception exploités par I'Etat

+ station « Gisors — Les Mathurins » (Décret du 9
Aot  1993) défini une zone secondaire de
dégagement délimitée par un couloir de 100 métres
de large & partir de la station.

PT3 - Communications téléphoniques et
télégraphiques

+ ligne n496 Rouen — Gisors,

+ ligne n*1139 Gisors - Vernon,

+ ligne n4101 et 4119 a Gisors,

+ ligne UP 27-47 Gisors — Etrépagny,
+ ligne UP 27-48 Gisors — Mainneville,
+ ligne UP 27-79 Gisors - les Thilliers,
+ fibre optique 27-123G.

T1 - Chemins de fer *

Protege le domaine public ferroviaire.
+ ligne Saint-Denis a Dieppe,
* ligne Gisors / Pont-de-I'Arche.

T7 - Servitude aéronauligue - Zones de dégagement

Concerne I'ensemble du territoire communal.
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2 LES DIFFERENTS SCENARIOS ETUDIES

Pour répondre aux enjeux et invariants identifiés précédemment, 3 scénarii ont été
étudiés.
2.1 Scénario 1 : Un nouveau quartier mixte qui se déploie dans I’épaisseur

Habiter, travailler et fréquenter le mail

Vitrine tertiaire linGaire)

mmmm Axe d’entrée de ville

I Activités a dominante tertiaire
[ Activités a dominante PME

Habitat de type intermédiaire/
. . petit collectif

] Habitat de type individuel dense
[ Z / Nouveau parking de la gare

| =
s Axe de quartier structurant ‘”\
o a B\
Liaison piétonne structurante A
Espace public )
Espace paysager/gestion des
= eaux pluviales

Figure 61 : Scénario 1 : Un nouveau quartier mixte qui se déploie dans I’épaisseur (Source :
Ve2a)

Le premier scénario propose d’articuler le nouveau quartier autour d’un mail central auquel
est adossée la voie structurante. Une partie des activités économique est localisée le long des voies
ferrées (sur une friche en partie Nord et au pied des voie ferrées en partie centrale). L’autre partie,
plus tertiaire se développe le long du mail dans toute la profondeur de ’opération. Un parking
public est localisé sur une friche économique.

Superficie : 17 ha env.
Foncier a vocation économique : env. 4 ha
Foncier a vocation résidentiel : env. 6 ha

Programme : env. 200 logements (individuels sur des parcelles de 300 a 400 m2).

Atouts :

Un mail a la fois minéral et paysager qui offre une diversité d’usage permet de lire la
profondeur du quartier depuis les voies ferrées, offrant un environnement urbain de qualité aux
entreprises. Une organisation du quartier qui offre un espace central « aéré » et a la fois « dense »,
conférant une belle vitrine au quartier pour en garantir ’attractivité.

Faiblesses :

Un parking éloigné de la passerelle et peu visible. Un secteur a vocation économique qui
vient tourner le dos aux espaces d’habitat existant et maintien un certain enclavement de ces
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derniers. Des entreprises qui ne bénéficient pas directement de la vitrine offerte par les voies
ferrées, notamment celles les plus a U’Est du quartier.

2.2 Scénario 2 : Une vitrine tertiaire qui abrite un nouveau quartier résidentiel

Travailler autour du parvis de la gare, habiter le quartier de la « sente des écoliers »

mmmm Axe d’entrée de ville I Activités a dominante tertiaire
[ Activités a dominante PME

| Habitat de type intermédiaire/
| . petit collectif

Habitat de type individuel dense
" Nouveau parking de la gare

e Axe de quartier structurant
Liaison piétonne structurante
Espace public

Espace paysager/gestion des
eaux pluviales

Figure 62 : Scénario 2 : Une vitrine tertiaire qui abrite un nouveau quartier résidentiel (Source :
Ve2a)

Le second scénario propose d’optimiser le foncier en bordure des voies ferrées, laissant a
’agriculture une bande de foncier le long du chemin de la Folie, en limite de Trie Chateau. Prés de
50 % du foncier est dédié a ’activité économique qui s’articule autour d’une large place minérale
sur laquelle débouche la passerelle piétonne traversant les voies ferrées. L’artére structurante du
nouveau quartier est développée parallélement aux voies ferrées, se raccordant a la rue Pierre
Semard au niveau du lotissement existant.

Le parking est situé sur un foncier en renouvellement urbain a U’arriere du quartier en limite
du quartier résidentiel existant.

Les espaces publics paysagers, permettant de gérer les eaux pluviales, sont localisés en
frange d’urbanisation et permettent de proposer une « balade » en dehors des secteurs urbanisés,
véritable moment d’évasion. La faible épaisseur du quartier garantie néanmoins une réelle
proximité des habitants avec cette « ceinture », depuis tous les espaces du projet.

Superficie : 16ha env.
Foncier a vocation économique : env. 4ha
Foncier a vocation résidentiel : env. 5,6ha

Programme : env. 190 logements (individuels sur des parcelles de 300 a 400m?2).
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Atouts :

Un cceur de quartier formé par une place centrale généreuse dynamique puisqu’elle articule
ensemble des activités économiques tertiaires et quelques commerces en pied d’immeuble. Un
foncier optimisé avec les espaces paysagers en frange d’urbanisation qui vient marquer le caractere
urbain et central du nouveau quartier. L’ensemble des entreprises bénéficient d’une excellente
visibilité depuis les voies ferrées. Elles font par ailleurs un « écran » garantissant le calme pour les
habitations existantes et a venir a Est du projet. Le prolongement d’une voirie de desserte locale
du projet vers le quartier existant permet une meilleure accessibilité de ce dernier, favorisant son
désenclavement.

Faiblesses :
Un parking éloigné de la passerelle et peu visible. Un secteur a vocation économique accolé
au secteur résidentiel. Par ses formes urbaines plutot pavillonnaires et sa vocation tertiaire marqué,

le projet tourne le dos aux espaces d’habitat existant et maintien un certain enclavement de ces
derniers.

2.3 Scénario 3: Un quartier multiface avec une redistribution des fonctions
«gare »

Travailler de part et d’autre de la gare, habiter le long de la coulée verte

mmmm Axe d’entrée de ville

I Activités a dominante tertiaire
[ Activités a dominante PME

Habitat de type intermédiaire/
petit collectif

Habitat de type individuel dense
Nouveau parking de la gare

s Axe de quartier structurant X
Liaison piétonne structurante
Espace public

Espace paysager/gestion des
eaux pluviales

Figure 63 : Scénario 3 : Un quartier multiface avec une redistribution des fonctions « gare » de
part et d’autre des voies ferrées (Source : Ve2a)

Dans le troisieme scénario 'objectif est de travailler U’équipement Gare comme un
équipement bi-face, composé d’un batiment, d’une passerelle et de deux parvis, situés de part et
d’autre des voies ferrées : Un équipement a double entrée !

La création d’un parc de stationnement public a Est des voies ferrées devrait permettre de
réduire 'offre sur les stationnements existants autour du batiment gare. Les abords du batiment
pourront alors étre requalifiés pour accompagner la montée en puissance de la Gare de Gisors.
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Ainsi, ce nouveau parking Est pourrait devenir :

- Un parking mutualisé Gare/activités économiques

- Un parking important de la Gare, faisant du projet « le quartier de la Gare » a
part entiére, au méme titre que le quartier existant.

Les espaces publics paysagers, sont localisés a linterface des quartiers existants et
nouveaux, ainsi qu’en limite d’urbanisation. Des traitements paysagers, et une accessibilité,
différenciés permettront de les qualifier et de renforcer la notion de centralité ou au contraire de
frange urbaine selon les cas.

L’artere structurante du nouveau quartier est développée parallelement aux voies ferrées,
se raccordant a la rue Pierre Semard au niveau du lotissement existant.

Le projet de nouveau quartier de Gare devra s’accompagner d’une politique de
renouvellement urbain volontariste aux abords du batiment Gare pour garantir l’accroche du projet
au centre-ville existant.

Superficie : 18 ha env.
Foncier a vocation économique : env. 4 ha,
Foncier a vocation résidentiel : env. 6 ha

Programme : env. 214 logements (individuels sur des parcelles de 250 a 400 m?2).
Atouts :

Un coeur de quartier formé par la Gare qui garantit l’accroche au centre-ville existant. Des
espaces paysagers différenciés entre coeur d’urbanisation et franges urbaines. L’espace vert
structurant est localisé en cceur d’urbanisation mais pas au centre du nouveau quartier. Il
permettra ainsi de faire une couture qualitative entre les espaces urbanisés existants et a venir.
L’ensemble des entreprises bénéficient d’une excellente visibilité depuis les voies ferrées. Le
prolongement d’une voirie de desserte locale du projet vers le quartier existant permet une
meilleure accessibilité de ce dernier, favorisant son désenclavement.

Les secteurs résidentiels et économiques sont réellement imbriqués et bénéficient d’une

accroche sur le parvis de la Gare, lui garantissant une animation a différents moments de la journée
et de la semaine.

Faiblesses :

La localisation du parking vient créer une barriére physique et visuelle entre I’espace public
et le bati, renforcant ’image d’un quartier « routier » au détriment de la multi-modalité.

2.4 Le scénario retenu

Le scénario préférentiel sera largement basé sur le scénario 3. Celui-ci sera néanmoins
enrichi et ajusté par les débats entre élus.

Le parking sera relocalisé au pied des voies ferrées. Les densités seront augmentées pour ne
pas avoir a ouvrir a Uurbanisation d’autres secteurs, nécessairement moins accessibles par les
transports collectifs.

Le secteur de projet en renouvellement urbain ne sera pas inclus dans le périmetre de ZAC
mais plutot géré par d’autres outils liés au PLU.
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L’idée de développer le quartier « au pied des voie ferrées » est retenue par les élus et une

bande de foncier ferroviaire est ajouté au périmétre d’étude.

La lisibilité de ’épaisseur du quartier, notamment depuis le parvis est reprise du scénario 1,
notamment par l’implantation de la voie structurante, non pas en paralléle des voies ferrées mais

en baionnette, traversant le quartier d’Est en Quest.

I Activités a dominante tertiaire mmmm Axe d’entrée de ville

I Activités a dominante PME s AXe de quartier structurant
- Habitat de type groupé / wwe Liaison piétonne structurante
maisons de ville [ Espace public
[ Habitat de type individuel dense Espace paysager/gestion des
" Nouveau parking de la gare eaux pluviales
. Secteur complémentaire a
vocation tertiaire

Figure 64 : Le scénario retenu

3 LES CRITERES ENVIRONNEMENTAUX

Grace a ce projet urbanistique et paysager volontaire ajoutés a des ambitions
environnementales affirmées, la collectivité souhaite réaliser un projet d’aménagement qui
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préservera la qualité du site en le greffant de la maniere la moins impactante sur le paysage
alentour avec une volonté de qualité esthétique et paysagere.

Le parti d’aménagement retenu pour la ZAC s’attache a intégrer le nouveau quartier
dans son environnement urbain et naturel, de la maniére suivante :

3.1 Insertion dans son environnement urbain

D’un point de vue urbain, la ZAC constitue un espace d’extension communale cohérent
puisqu’elle vient prendre appui sur la gare pour développer le quartier : le batiment gare, sa
passerelle et ses parvis de part et d’autre des voies comme pivot du « futur quartier de la gare ».

Concernant la desserte, le projet s’appuie sur la trame viaire actuelle et créé un nouveau
réseau de voirie afin d’assurer une circulation aisée et sécurisée au sein des secteurs
d’urbanisation. Le projet de ZAC prévoit également la création d’un axe d’entrée de ville en écho
de la rue de Dieppe (liaison rocade Ouest/RD181). Le projet de ZAC vise aussi le désenclavement
des secteurs d’habitat situés a UEst des voies ferrées en créant des connexions piétonnes et des
espaces publics qui viendront faire la « couture » entre le projet et la ville existante.

Concernant le paysage, la définition du projet va venir modifier les perceptions visuelles du
voisinage et de U’entrée de ville (création d’un axe entrée de ville). Le projet de ZAC, couplé a celui
de réaménagement de la gare aura ainsi un impact positif sur le paysage urbain par la mise en place
de perspectives visuelles vers le centre-ville et le traitement de la frange agricole par un espace
tampon marquant la limite d’urbanisation, favorisant la cohabitation des usages, et permettant de
gérer les eaux.

Concernant l’architecture, une mixité dans les formes urbaines a été retenue avec des
formes urbaines denses telles des collectifs et de ’habitat intermédiaire et d’autres moins denses
avec maisons individuelles et des maisons de ville.

Concernant la programmation, la ZAC comprend a terme toutes les composantes pour
constituer un quartier mixte, animé et moderne avec des logements variés, des services et
commerces, des activités et des équipements publics.

Le projet de ZAC aura ainsi un impact positif sur I’environnement urbain en assurant une
mixité des fonctions urbaines mais aussi une mixité sociale et générationnelle.

3.2 Insertion dans son environnement naturel

Le projet de ZAC prévoit de porter une attention particuliére au paysage afin d’offrir un
cadre de vie agréable pour les habitants et usagers du futur quartier.

L’insertion du projet dans son environnement naturel s’appuie sur :

Le paysagement des espaces publics : Le projet de ZAC avec 33 % minimum d’espaces
publics prévoit, sur Uensemble du maillage viaire, la plantation d’arbres, la création de noues
paysagéres. Ces aménagements jouent un role dans la gestion des eaux pluviales mais aussi
participent a la qualité paysagere de la ZAC. La trame verte de l’espace public participe pleinement
a favoriser le développement de la biodiversité voire a renforcer les corridors écologiques existants.

v Le traitement de la frange agricole sera constitué d’un espace vert largement planté
dans le prolongement des fonds de jardins et aménagé de sorte a gérer les eaux du
bassin versant amont.
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v' la mise en ceuvre de la gestion alternative des eaux pluviales : L’ensemble des
aménagements prévus sur la ZAC participe a limiter le ruissellement des eaux
pluviales.

v' la réduction de I’imperméabilisation : La ZAC est un projet d’extension urbaine sur
des terrains non encore urbanisés. L’objectif du projet d’aménagement retenu est de
limiter "imperméabilisation des surfaces notamment au niveau des stationnements.

Enfin, a ’échelle globale, le projet de ZAC cherche a limiter les émissions de gaz a effet de
serre notamment en :

- favorisant ’'usage des transports en commun et les modes doux de déplacement,

- cherchant une orientation idéale des batis pour bénéficier d’un ensoleillement
optimal,

- prévoyant une compacité des formes baties et une mitoyenneté limitant les pertes
thermiques et donc des économies d’énergies.
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MESURES POUR SUPPRIMER, REDUIRE OU COMPENSER LES
EFFETS DOMMAGEABLES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

La détermination des mesures correctives repose sur une démarche d’analyse
et de mesures d’évitement, puis de réduction et, en dernier lieu, de mesures
de compensations des effets résiduels.

I Mesures de réduction et d’évitements liées aux travaux

Dans le cadre de la réalisation de la ZAC du quartier de la Gare, une charte de type «
Chantier Vert » pourra étre définie lors de la consultation des entreprises. Les Chantiers Verts ont
pour but principal de gérer les nuisances environnementales engendrées par les différentes activités
liées au chantier. Leur objectif est de mieux identifier les enjeux liés aux questionnements
environnementaux sur les chantiers et de mettre en évidence des solutions tant techniques
qu’organisationnelles pour y répondre. Cette démarche est en effet le prolongement naturel des
efforts de qualité environnementale mis en place lors de la conception du projet.

Tout en restant compatibles avec les exigences liées aux pratiques professionnelles du BTP,
les objectifs d’un chantier respectueux de |’environnement sont de :

« limiter les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier,

« limiter les risques sur la santé des ouvriers,

« limiter les pollutions de proximité lors du chantier,

« limiter la quantité de déchets de chantier mis en décharge.

1.1  Mesures pour améliorer la vie des riverains
1.1.1  Sécurité du chantier

Pour la sécurité des piétons et des promeneurs, des clotures solides et réguliérement
disposées borderont le chantier.

Les fins de semaine, périodes de neutralisation des travaux, un repliement du matériel de
chantier sera obligatoirement effectué.

Les engins de chantier seront systématiquement équipés de signaux sonores se déclenchant
automatiquement lors des manceuvres de marche arriere du véhicule.

L’ensemble du personnel de chantier agira selon les prescriptions du Code de la Construction
en matiére de sécurité, renforcée si nécessaire par un code assurance sécurité auquel devra se
soumettre ’ensemble des entreprises intervenant sur le site.

1.1.2 Le bruit

L’objectif est de minimiser au maximum la génération de bruit par obligation d’emploi de
matériels insonorisés selon les normes en vigueur et de réduire au maximum les nuisances vis-a-vis
des habitants. Les horaires de travail pour les travaux générateurs de fortes génes seront adaptés
afin de limiter au maximum d’éventuels dérangements.
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Néanmoins, il est nécessaire de mettre en place des mesures pour limiter les émissions
sonores dues a l’activité du chantier notamment au niveau du matériel et de son organisation.

>
>

>

L’utilisation de matériel récent sera privilégiée.

L’insonorisation des engins et la fermeture systématique des capots d’insonorisation
seront vérifiées.

Afin de limiter l'usage des klaxons et des avertisseurs de recul des camions et engins
de chantier, les déplacements en marche avant seront privilégiés : la signalétique
claire sur le chantier aide les conducteurs a se diriger rapidement sur le lieu de

déchargement par exemple.

La fourniture de protections auditives adaptées a chaque ouvrier travaillant sur le chantier,
bouchons moulés ou casques, est obligatoire.

1.1.3 Poussiéeres

Les poussieres générées par le chantier en saison seche seront réduites par un arrosage des
voies de circulation dés que nécessaire. Des baches seront utilisées pour le transport ou le stockage
de matériaux fins susceptibles de s’envoler.

1.1.4  Nuisances olfactives

Les mauvaises odeurs sont des nuisances trés génantes pour les riverains. Des solutions
permettant de limiter leurs émanations seront recherchées.

Afin de réduire les nuisances olfactives envers les riverains, les mesures suivantes seront

prises :
v

Uutilisation d’engins bien réglés et la limitation de la vitesse des véhicules lourds et
légers sur le site permettront de diminuer la production de fumées issues de la
combustion des HC ;

les déchets seront évacués régulierement, triés, et leur destruction par brilage sera
interdite ;

la réalisation des réseaux EU et EP sera effectuée dans les régles avec une protection
suffisante pour résister a la circulation des véhicules de chantier et leur maintenance
sera suivie fréquemment ;

les engins de terrassement seront conformes aux normes CE et un parc de véhicules
récent et entretenu évitera les émanations de CO2 ;

la fermeture des récipients contenant des produits chimiques sera vérifiée en
particulier ceux contenant des COV, ces récipients seront stockés a des endroits
spécifiques pour éviter toute pollution du sol.

Création de la ZAC du quartier de la Gare a GISORS (27) 145
Evaluation Environnementale



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Mesures pour supprimer, réduire ou compenser les effets dommageables
du projet sur I’environnement

1.1.5 Stationnement

Les travaux d’aménagement ne devraient pas engendrer de géne au niveau des places de
stationnement disponibles au niveau du secteur d’étude étant donné que les terrains du projet ne
comportent pas de stationnement public.

1.1.6  Mesures sur la circulation

Pendant la période de travaux des plans de circulation localisés seront mis en ceuvre a titre
temporaire au niveau des secteurs concernés par le chantier. L’approvisionnement du chantier en
matériaux sera également réalisé selon des itinéraires réfléchis.

1.2  Autres mesures

1.2.1 Archéologie

Les travaux de terrassement nécessaires au projet se traduisent par une intervention directe
sur le sol par des déblais et des remblais.

La Direction Régionale des Affaires Culturelles informe qu’une intervention archéologique
préventive pourra étre demandée.

En phase de travaux, en cas de découverte archéologique, le maitre d’ouvrage s’engage a
déclarer toute découverte au Service Régional de U’Archéologie conformément a la loi du
27 septembre 1941 sur la protection du patrimoine archéologique.

Ainsi, ’laménagement de la ZAC du quartier de la Gare ne devrait pas avoir d’impact sur le
patrimoine archéologique susceptible d’étre présent au niveau des terrains du projet.

1.2.2 Végétation

Des mesures seront prises sur les sites de dépot de matériaux ou de stockage de terre
végétale pour la conservation de la qualité agronomique du sol et des végétaux. Il sera interdit de
briler des déchets de chantier sur le site et la mise en place de plans de roulage précis des engins
de chantier pour éviter tout tassement préjudiciable pour les sols.

1.2.3 Dépose des déblais

Les déblais composés de terre végétale de qualité seront conservés et stockés sur le site
pour étre a terme réutilisés lors d’aménagements paysagers.

En cas de découverte de poches de terres impropres a leur utilisation, elles seront
identifiées et envoyées en centre de stockage de déchets ou feront l'objet d’un traitement
spécifique selon leur degré de contamination et en accord avec la réglementation en vigueur.

1.2.4  Propreté du chantier

Les entreprises intervenant sur le chantier respecteront un cahier des charges de propreté et
d’hygiéne stricte, notamment concernant la boue en dehors des emprises du chantier. Des zones de
roulement seront organisées en sortie de chantier pour nettoyer les roues des engins. A défaut, un
nettoyage régulier des chaussées sera réalisé.
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Le tri sélectif de tous les déchets de chantier et une mise en décharge spécialisée seront

préconisés.

Les prescriptions habituelles concernant les HC et les laitances de béton seront imposées aux
entreprises effectuant des travaux concernant le projet :

©

G

les zones de stockage des HC ou autres produits polluants seront rendues étanches et
confinées ;

les aires d'élaboration des bétons seront équipées de bassins de rétention et de
décantation,

les vidanges, nettoyages, entretiens et ravitaillement des engins seront
impérativement réalisés sur des emplacements aménagés a cet effet ;

les eaux de ruissellement de ces aires sont récupérées par un réseau spécifique puis
évacuées en aval, éventuellement dans un bassin de décantation ;

les zones réguliéres de parking seront imperméabilisées et équipées d'un dispositif de
collecte des eaux. En cas de fuite de fuel ou d'huile, les matériaux souillés devront

étre évacués vers des centres agréés.

1.2.5 Pollution accidentelle

Pendant les travaux, les engins de chantier qui pourraient polluer les sols par des fuites
d’hydrocarbures seront entretenus régulierement et seront conformes a la réglementation en

vigueur.

La principale incidence des travaux d’aménagement concerne la production importante de
MES et leur transfert dans le réseau de gestion des eaux pluviales. Des mesures seront prises afin
d’éviter le départ de terre et de MES vers les réseaux d’assainissement existant et futur :

G

©
®

mise en place d’un équipement minimum des aires de chantier tels que des bacs de
rétention pour produits inflammables, des fossés ceinturant les aires de
stationnement des engins, etc. afin d’assurer une dépollution avant rejet dans le
milieu récepteur et de limiter ainsi les risques de déversements accidentels ;
éloignement des aires de stockage des produits polluants des points les plus sensibles,
de méme les engins ne seront pas stationnés en bordure immédiate de ces derniers ;
limitation des décapages aux surfaces strictement nécessaires au projet ;

limitation de la circulation des engins de travaux publics dans les emprises du projet.

Ces ouvrages feront objet d’un entretien régulier pendant toute la phase travaux et d’un
entretien complet a la fin des travaux.

Dans ces conditions, l'incidence des travaux sur la qualité des eaux superficielles comme
souterraines sera réduite au maximum.
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2 Protection du sol et du sous-sol

2.1 Au niveau du périmétre de la ZAC

Afin de compenser les superficies imperméabilisées dans le cadre de la desserte de la zone
d’activités, des aménagements spécifiques perméables seront mis en place aux différents lieux
stratégiques de la zone permettant de minimiser les espaces imperméables par rapport aux espaces
verts :

- au niveau de la frange du projet en lisiere d’espace agricole,

- au niveau de "espace public créé au Sud-Est,

- au Sud, au sein de U’espace de gestion des eaux pluviales.

Le cahier des charges des prescriptions architecturales et paysagéres complétera se dispositif
en précisant la qualité des espaces extérieurs privatifs a mettre en place et notamment la
végétalisation des parkings.

Lors des travaux d’aménagement, les terres de découverte seront soigneusement décapées
et stockées de facon séparative : la terre végétale pourra servir aux différents aménagements
paysagers du site (plantations le long des voiries, frange verte, coulée verte). Toutes les mesures
seront prises afin de conserver une bonne valeur agronomique de la terre végétale : stockage court,
plantations de protection, etc.

Rappelons qu’en cas de découverte de poches de terres impropres a leur utilisation, elles
seront identifiées et envoyées en centre de stockage de déchets ou feront ’objet d’un traitement
spécifique selon leur degré de contamination et en accord avec la réglementation en vigueur.

2.2 Auniveau de la parcelle AE n° 95

La parcelle n® 95, rue Pierre Sémard a Gisors (27), ancien site industriel, a fait ’objet de
plusieurs études environnementales qui ont révélé la présence d’une pollution des sols (Cf. Annexe
n° 3 - Diagnostic complémentaire de la qualité du sous-sol -Plan de gestion / BURGEAP 2014).

Dans le cadre de ’aménagement de la ZAC du Quartier de la Gare, les mesures de gestion
suivantes seront mises en place :

e confinement sur place des terres non inertes sous les futures parkings et voiries ;

e recouvrement de I’ensemble du site par du bitume, du béton, des batiments, 30 cm
minimum de terres saines au droit des espaces verts collectifs et des zones non
couvertes par des revétements;

e les canalisations d’eau potable devront étre mises dans une tranchée de matériaux
sains, en fonte ou en dehors des zones polluées.

Concernant les risques sanitaires, les résultats de ’ARR concluent que dans les conditions
d’études retenues et en [’état actuel des connaissances scientifiques, les risques résiduels calculés
ne dépassent pas les critéres d’acceptabilité et |’état environnemental du site est compatible avec
’usage prévu.
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2.3  Auniveau de la parcelle AHn° 1

La parcelle AH n°1, ancien dépét d’engrais, a fait ’objet d’un diagnostic de sols réalisé par
ANTEA en juillet 2020 (cf. Annexe n°4).

Dans le cadre de ’aménagement de la ZAC du Quartier de la Gare, du point de vue sanitaire,
il en ressort que ’absence d’anomalies en composés organiques et en ETM dans les sols, n’exige pas
de réaliser d’appréciation sanitaire (EQRS), et que si la dalle était conservée, la présence
d’hydrocarbures en son sein, pourrait générer localement des exceés de risques qu’il conviendrait
alors de prendre en compte.

& Les pollutions ainsi identifiées font I’objet d’un plan de gestion pris en compte
dans le projet de création de la ZAC du quartier de la Gare.

3 Protection des eaux souterraines

Le projet ne devrait pas avoir d’effet négatif sur les eaux souterraines : les eaux usées
générées par le projet seront collectées par un réseau de canalisations raccordé au réseau existant.
Les eaux pluviales seront gérées au maximum par des techniques alternatives via la mise en place
d’un réseau de noues végétalisées, permettant un abattement des charges polluantes grace a la
végétation qui jouera un role de phytoépuration.

Le terrain étant situé en amont du plus proche captage AEP (environ 5 km), aucune pollution
du captage n’est envisageable.

De plus, la premiére nappe rencontrée au droit du site est celle contenue dans les
formations calcaire du Crétacé a une profondeur d’environ 7,5 m par rapport a la cote actuelle
(soit un niveau statique a +52,5 m NGF).

Toutes les mesures seront donc prises pour limiter U'impact du projet sur les eaux
souterraines.

4 Protection des eaux superficielles

Les incidences du projet sur les eaux de surfaces sont essentiellement :

1) ’augmentation des débits et donc des volumes ruisselés puisque le projet augmente les
surfaces imperméables ;

2) la pollution chronique provenant du lessivage par les eaux de pluies des éventuels
polluants déposés sur les surfaces drainées ;

3) la pollution accidentelle, inhérente au transport et au stockage de matieres polluantes.

4.1  Mesures quantitatives

Le ruissellement correspond a la fraction d’eau de pluie qui ne s’est pas infiltrée dans le sol
soit parce que celui-ci est imperméable soit parce qu’il est déja saturé en eau. L’incidence
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quantitative du projet sur les écoulements superficiels sera essentiellement liée a
’imperméabilisation du site actuellement occupé par des terres agricoles cultivées.

Des mesures sont donc prévues pour limiter les rejets en aval a un débit de fuite acceptable
par ’exutoire retenu, a savoir :

les eaux pluviales seront gérées gravitairement par un réseau de noues et la mise en place de
bassins d’infiltration, cela permettra de réduire la vitesse d’écoulement des eaux pluviales et
faciliter leur infiltration ;

les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront suffisamment dimensionnés afin d’éviter leur
surcharge et éviter un risque de débordement des noues ou des bassins.

4.2  Mesures qualitatives : traitement de la pollution chronique

La pollution chronique correspond a U’ensemble des pollutions liées au ruissellement des
eaux pluviales et a la circulation des véhicules comme U'usure de la chaussée, la corrosion des
éléments métalliques, 'usure des pneumatiques, les éléments flottants, les HC et les émissions
dues aux gaz d’échappement.

Un abattement des charges polluantes se produira au niveau des noues de collecte des eaux
pluviales grace a la végétation qui jouera un role de phytoépuration. Ce type de traitement est
communément considéré comme le meilleur traitement pour les pollutions chroniques. Ainsi les
eaux pluviales seront dépolluées.

Chaque acquéreur devra également gérer ses eaux pluviales et mettre en place les dispositifs
nécessaires pour la dépollution de ces effluents. Cet aspect sera particulierement analysé par des
services compétents lors du dépot des permis de construire.

Une gestion différenciée des espaces verts (parcs, jardins, talus) plus proche de la nature et
plus respectueuse de l’environnement sera mise en place. Notamment, la non-utilisation des
herbicides par les services d’entretien des espaces verts dans cet ensemble évitera la pollution
saisonniére liée a ce type de produits. Des techniques alternatives au désherbage chimique telles
que le désherbage mécanique ou le désherbage thermique, voire ’absence de désherbage, seront
envisagées.

4.3  Mesures en phase de travaux

Les impacts potentiels des travaux portent pour U’essentiel sur la qualité des eaux
superficielles et la production importante de MES et leur transfert en aval.

Des mesures seront prises afin d’éviter le départ de terre et de MES vers l’aval :

- mise en place d’un équipement minimum des aires de chantier tels que des bacs de
rétention pour produits inflammables, des bidons destinés a recueillir les huiles usagées,
des fossés ceinturant les aires de stationnement des engins, etc. afin d’assurer une
dépollution avant rejet dans le milieu récepteur et de limiter ainsi les risques de
déversements accidentels ;

- les engins ne seront pas stationnés en bordure immédiate des points les plus sensibles,
qui seront également éloignés des aires de stockage des produits polluants ;

- limitation des décapages aux surfaces strictement nécessaires au projet et végétalisation
rapide des surfaces terrassées. Les ouvrages de collecte et de rétention des eaux, ainsi
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que des dispositifs de sectionnement/régulation seront créés des le début des travaux de
maniére a controler, d’un point de vue quantitatif et d’'un point de vue qualitatif, les
rejets. La présence de vannes d’arrét a ’aval du projet permettra de confiner toute
pollution accidentelle. Ces ouvrages feront l’objet d’un entretien régulier pendant toute
la phase travaux et d’un entretien complet a la fin des travaux.

Dans ces conditions, l’incidence des travaux sur la qualité des eaux superficielles sera
réduite au maximum.

5 Paysage

Le mail piéton et paysager aux multiples fonctions qui s’immisce au sein des différents
espaces du quartier permet de donner a lire I’épaisseur du quartier, incite a la curiosité et a la
déambulation, menant d’un quartier a l’autre, nouveau ou ancien, sans ruptures des flux mais
traversant des ambiances différentes.

Les typologies prévues au sein du projet sont de type « individuel » (des lots économiques ou
résidentiels) et permettront ainsi :
- une gestion des eaux a la parcelle
- une diversité des ambiances urbaines selon
= |implantation des constructions
* la nature des aménagements des espaces privés en bordures de voie
» les types de clotures qui seront créés

- le maintien de coeurs d’ilots végétalisés qui contribuent a la qualité du cadre de
vie

Enfin, la frange du projet en lisiere d’espace agricole sera constitué d’un espace vert
largement planté dans le prolongement des fonds de jardins et aménagé de sorte a gérer les eaux
du projet et venant des terrains autour.

5.1 Biodiversité et plantations

La notion de biodiversité s’illustrera par la création de différentes strates végétales (arbres,
arbustes et herbacées), elles-mémes subdivisées selon une typologie de plantation répondant a des
fonctions et usages différents.

La palette végétale ne comprend pas uniquement des plantes indigenes (approche forcément
réductrice) mais un mélange de plantes d’ici ou d’ailleurs, endémiques ou horticoles, dont la
caractéristique commune repose sur leur capacité a s’adapter aux contraintes pédoclimatiques et
hydrologiques du site. Toutefois, ['utilisation d’essences a caractere invasif ou envahissant (et donc
peu encline a cohabiter) sera proscrite.

Si les plantations en mélange sont privilégiées (haie composite, mixed-border, prairie
fleurie, ...), la culture en mono spécifique n’est pas exclue, son utilisation ponctuelle permettant de
créer des contrastes visuels, de souligner un élément fort du paysage ou encore de former des
points d’appel éphémeres et mouvants en fonction des saisons.

5.2 Une gestion différenciée

Une gestion différenciée des espaces verts (parcs, jardins, talus) plus proche de la nature et
plus respectueuse de ’environnement sera mise en place.
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5.3 Interface public-privé

Le traitement des limites séparatives entre
espace public et espace privé représente un enjeu
important du projet. En effet, ces limites
concourent  la  structuration  (composition,
orientation, vue, profondeur..) et a l"ambiance
générale de ’espace public tout en jouant un role
d’écran nécessaire a l'intimité des résidents. Les
limites peuvent étre matérialisées par des
éléments qui constituent un effet de frontiere, ou
au contraire qui créent une continuité entre eux.
On s’apercoit que la limite n’est pas uniquement
traduite par une ligne. Plus qu’un simple tracé,
elle peut avoir une profondeur et constituer un
espace a part entiere. Les limites seront
ponctuellement doublées de haies de mélange
libre et de noues plantées permettant de rythmer
Uespace, de moduler les vues, de créer des coins
d’intimité ou encore de masquer certaines vues
indésirables (parking).
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5.4  Les principes de la palette végétale

Massif de Graminées

Les arbres

Les arbres seront de type haut de tige et
des cépées.
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Arbuste

On velillera a les associer de
fagon harmonieuse entre
eux. Les floraisons ainsi que
les couleurs seront réparties
dans l'espace et le temps, les

feuillages caducs et persistants

sont également alternés.

Couvre sol / traitement des talus

b joune « blanche el e colonisairices

tache: violet « bleu mjpeces colonisalfices

3 B

=y

Pour réduire au maximum Pentretien de la plantation et ajouter une diversification écologique, le projet
propose des plantations de couvre-sols.

Les couvre-sols aérent la terre, suppriment le piétinement et la tonte des pelouses, augmentent la fertilité

du sol.

Pour ajouter dynamisme et mouvement, le projet proposera des plantations de bulbes de méme couleur
mais avec des hauteurs complémentaires aux couvres sols.

Association de couvres sols colonisateurs, a croissance rapide et de 1 ou 2 espéces maximum a
croissance lente, pour éviter 'impression de fouillis.
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5.5 La transition des épidermes

Les transitions utilisées
seront  pensées afin  de ?j‘
minimiser leur impact visuel, !
par la mise en place d’un
revétement minéral joint herbe
accompagnant la transition
entre le minéral et les espaces
verts par une perception
déstructurée.

5.6 Le mobilier

LE PARC

PARCOURS PIETONS
Jetée pieton vélo

Le mobilier des
espaces  verts (parcs,
jardins, talus) est choisi
pour étre plus proche de la
nature et plus respectueux
de U’environnement

Allées du parc
TENE

Chemins secondaires

Béton hydrosablé Sable stabilisé
PLACES - PARVIS PLATES-FORMES ET TERRASSES

dalle béton

ESPACES LUDIQUES

LES VOIRIES

Pavés enherbés
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Pour promouvoir une relation harmonieuse des constructions avec leur environnement, des
prescriptions architecturales et paysageres seront intégrées dans un cahier des charges visant a
affirmer une unité et a garantir la qualité de chaque opération de construction en précisant :

» les choix architecturaux : Uimplantation, les facades, les toitures, les hauteurs qui

seront limitées, les matériaux,

> la qualité des espaces extérieurs privatifs a mettre en place : les plantations, le

traitement des limites parcellaires, les entrées de parcelles, la gestion des eaux
pluviales via des techniques alternatives (noues, bassins d’infiltration), le traitement
des parkings qui seront végétalisés.

Ces prescriptions prendront en compte les contraintes physiques et techniques de terrain
(pente, orientation, insolation, vents dominants, végétation dans le voisinage immédiat).

L’ensemble de ces aménagements permettront donc de limiter l'impact sur le paysage, la
perte de son caractére rural par la mise en place d’un ensemble harmonieux, largement végétalisé
et minimisant le minéral.

6 Eléments biologiques : faune et flore

Comme indiqué précédemment pour lintégration paysagere du projet, plusieurs entités
paysageres seront aménagées et/ou mises en valeur, notamment un réseau de noues paysagées au
sein de la coulée verte, un bassin au coeur de U’espace de centralité et le traitement des franges
urbaines pour favoriser l’intégration du projet et la visibilité de celui-ci depuis le paysage
environnant.

Concernant la faune et la flore du secteur d'étude, ces aménagements présentent plusieurs
intéréts :

e une plus-value écologique en créant des milieux complémentaires a ceux existants au
sein de la zone ;

e une complémentarité des milieux créés : des plantations d'arbres en zones et en
alignements, des haies ceinturantes, des noues, des bassins, etc. ;

e une palette végétales a la fois adaptée au milieu avec des plantes plutot de zones
humides, et des supports de nourriture et d'habitats pour la faune avec des arbres a fruits
et a fleurs.

Les especes choisies pour les aménagements paysagers sur le site seront des especes bien
adaptées au type de sol et au paysage local. Une attention particuliere sera portée a la diversité
des essences darbres plantées car cela permet d'améliorer la biodiversité végétale, et par
conséquent la diversité animale, limiter la propagation des maladies et de limiter l'exposition au
risque allergéne.

Les principaux impacts estimés vis-a-vis de la réalisation du projet se rapportent a des
dérangements et des destructions de nichées des populations d’oiseaux nicheurs en cas de
démarrage des aménagements durant la période de nidification. En outre, des pertes significatives
d’habitats a ’encontre de l’avifaune nicheuse sont estimées en conséquence de la destruction des
friches arbustives localisées dans la partie Nord-ouest de |’aire d’étude.
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Dans ce cadre, des mesures sont a envisager pour éviter, réduire et compenser les impacts :

+ Eviter le démarrage des travaux entre mi-mars et mi-juillet ;

+ Mettre en place d’un suivi de chantier avec un écologue durant les travaux ;

4+ Envisager la compensation des friches arbustives qui se placent en limite Nord-Ouest de
'aire d’étude. La création d’un habitat équivalent, sur un périmétre identique ou supérieur,
est recommandée pour maintenir la biodiversité locale.

7 Infrastructures et réseaux

/.1 Réseaux EU, AEP, électricité, téléphone

Le raccordement aux différents réseaux se fera sur les équipements existants. Un diagnostic
réseaux est en cours de réalisation afin de prendre en compte la capacité des réseaux existants et
d’adapter le projet en conséquence.

/.2 Réseau EP

L’aménagement de la ZAC du quartier de la Gare aura un impact sur I’écoulement des eaux
pluviales par I’'imperméabilisation de surfaces dues a la nature du projet.

Ce dernier privilégiera l’évacuation des eaux pluviales par infiltration. Les noues seront
positionnées en parallele des voiries. Les noues de la voie structurante seront localisées du cété
interne afin de maximiser la récupération des eaux pluviales issues des voiries.

De plus le projet offrira de grandes surfaces végétalisées (frange verte, coulée verte...). Ces
espaces favoriseront la dépollution des eaux pluviales ainsi que leur infiltration mais ils favoriseront
surtout l’évapotranspiration. Ce processus permet de renvoyer dans |’atmosphere une partie des
eaux pluviales.

/.3  Stationnement

La création de places de stationnement est prévue au niveau de l’espace de centralité pour
les visiteurs de la zone d’activités et de la gare. Les espaces de stationnement seront plantés, ce
qui aura un impact paysager positif mais aussi de dépollution au niveau de la qualité des eaux et des
sols grace au pouvoir dépolluant des végétaux.

/.4  Réseaux piétons et cyclables
Le projet s’inscrit dans une démarche de développement durable et valorise dés la

conception du projet les liaisons douces piétonnes ou cyclables pour créer un réseau dense qui sera

connecté aux réseaux doux existants et laissant des possibilités de connexion a de futurs réseaux.

& Patrimoine

8.1 Archéologie

Seuls les travaux de terrassement nécessaires au projet se traduiront par une intervention
directe sur le sol par des déblais et des remblais. En cas de découverte archéologique en phase
travaux, le Maitre d’Ouvrage s’engage a déclarer toute découverte au Service Régional de
’Archéologie, conformément a la loi du 27 septembre 1941 sur la protection du patrimoine
archéologique. Une fois le projet abouti, il ne sera plus susceptible de nuire au patrimoine
archéologique éventuellement présent sous le site.
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8.2 Monuments historiques

Les terrains concernés par le projet d’aménagement se situent en dehors de tout périmetre
de protection de Monuments Historiques et ne présentent donc pas de co-visibilité avec un tel
monument.

Aucune mesure particuliere n’a été prévue sur ce point par conséquent.

9 Patrimoine naturel

Concernant le patrimoine naturel, le site étudié se trouve en dehors de toute zone soumise a
des mesures de protection réglementaire ou de type Z.N.I.E.F.F., Z.I.C.0. ou Natura 2000.
L'évaluation simplifiée des incidences au titre de Natura 2000 permet de conclure sur l'absence
d'impact négatif direct ou indirect du projet sur ces secteurs patrimoniaux.

Aucune mesure d’évitement, de réduction ou de compensation n’est a prévoir dans la
mesure ou l'impact du projet sur le patrimoine naturel sera positif au vu de la nature, de
’importance et des éléments naturels qui seront mis en place pour le projet.

10 Réduction des mesures de nuisances sonores

Au cours des travaux, toutes les mesures seront prises pour lutter efficacement contre le
bruit lors des travaux. Aucune mesure de réduction des nuisances sonores apres ’implantation du
projet n’est prévue.

Néanmoins, bien que la végétation ne permette pas de diminuer la propagation du bruit, le
traitement des franges urbaines du projet permettra de créer un écran visuel pour les habitations
situées en limite du projet. Une plantation seule, méme épaisse n'atténue certes pas le bruit,
cependant elle a un impact psychologique important vis a vis des riverains.

Enfin, les aménagements routiers et paysagers mis en place au niveau de la connexion avec
la route départementale 181 dans le cadre de la création de la ZAC du quartier de la Gare vont
permettre une réduction des vitesses de circulation réduisant ainsi le niveau sonore ambiant.

11 Qualité de l’air

La qualité de ’air sera impactée par la circulation nouvelle et par le mode de chauffage des
batiments. La circulation automobile se veut minimisée mais sera bien présente et source de
polluants communs. Cette pollution sera atténuée par les aménagements paysagers verts prévus via
le phénomene de phytoépuration.

Concernant le chauffage des batiments, le recours aux énergies renouvelables et
’application de la RT2020 permettra de limiter les effets sur la qualité de U’air.

L’aménagement paysager prévu devrait avoir un impact positif sur la qualité de Uair : la
végétation supplémentaire apportée crée un apport d’oxygene dans le secteur tout en filtrant bon
nombre de polluants atmosphériques tels que le dioxyde de soufre, le dioxyde de carbone ou
Uoxyde d’azote. De plus, les végétaux retiennent les poussieres et réduisent la quantité de
particules en suspension dans ’air.

12 Seécurité

Les travaux d’aménagement peuvent présenter des risques pour la sécurité du personnel. Les
principaux points concernant la sécurité du projet sont liés a la circulation sur les voies existantes
et leurs abords.
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Une fois les travaux aboutis le projet ne présente pas d’incidence permanente en terme de
sécurité.

13 Colt des mesures d’évitement, de réduction et de compensation

Le projet de ZAC étant mené en parallele de la révision du PLU, des ajustements pourront
encore étre réalisés sur le projet d’aménagement pour mieux prendre en compte les dispositions du
PLU ou les retours liés a la concertation pour ce dernier, aussi, les colits des mesures d’évitement,
de réduction et de compensation seront estimés ultérieurement.

14 Tableau récapitulatif des impacts avec leurs mesures d’évitement, de
réduction et de compensation

Le tableau suivant permet d’évaluer la qualité environnementale du projet. En effet, ce
projet integre de nombreuses mesures ERC afin de réduire voire d’éviter les impacts négatifs sur
’environnement.

Tableau 14 : Récapitulatif des impacts du projet sur I’environnement avec et sans mesures

_ = 0 + #
Impact négatif Faible impact négatif Pas d'impact Faible impact positif Impact positif

0" : impact négatif réduit ou compensé mais pas totalement éliminé en phase travaux

Impacts potentiels avant Avec mesures d’évitement, de réduction et de
mesures correctives compensation intégrées dans le projet

...sur le sol et le sous-sol ‘ (0}

...sur les eaux souterraines 0

...sur les eaux superficielles - 0

...sur la climatologie

...sur le paysage

...sur la flore

...sur la faune

biens
...sur la commodité du
voisinage
...sur les activités socio-
économiques et les
équipements
...sur les infrastructures et
les réseaux

...sur le patrimoine

...sur les logements et les ‘

...par le bruit

...sur la qualité de I’air

o
+Oo++Io OIOOO+

...sur la sécurité - - (0}

La lecture de la derniere colonne de ce tableau permet de dire que le projet est de
bonne qualité avec tres peu d’impacts négatifs et de trés nombreux impacts positifs
comparé a [’état initial du site.
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MODALITES DE SUIVI DES MESURES E.R.C ET DU SUIVI DE
LEURS EFFETS

Le tableau de la page suivante reprend pour chaque thématique, les effets potentiels du

projet sur I’environnement, les mesures proposées et leurs modalités de suivi.
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Thématiques

Effets potentiels du projet

Modalités de suivi des mesures ERC et du suivi de leurs effets

Mesures proposées

Risque lié a la circulation

Mise en place de clétures autour du chantier
Neutralisation des travaux en fin de semaine

Les modalités de mise en place se

Securi.sation du | des riverains Rétablissement des circulations piétonnes en fin de | feront sous la forme d’une charte
chantier Risque lié a la circulation | semaine «Chantier ~ Vert»  réalisée  par
(P y ’ 0 9 \
routiere Signaux sonores des engins lors des manceuvres de | '@menageur et qui s’imposera a tous
marche arriere les intervenants.
Planification des interventions bruyantes
Bruit Nuisance pour les riverains | Préférentiellement menées en milieu de journée
Choix du matériel et organisation du chantier
. . . Les entreprises retenues devront
Arrosage des voies de circulation justifier de leurs méthodes de travail
Poussieres Envol en periode seche Bachages des camions pour le transport de|au regard de la reduction des
’environnement.
Qualité de Uair Nuisances olfactives Limitation des émanations
Perturbations liés a
Circulation ’approvisionnement  du | Plan de circulation
chantier
, . Découvertes éventuelles | ;. .. ,
Archéologie : . . Réflexions avec la DRAC en cas de découverte
de vestiges archéologiques
Perte de la valeur | Mesures de stockage sur site
Terre vegetale agronomique de la terre | plan de circulation pour éviter tout tassement
vegetale préjudiciable des sols
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Thématiques

Effets potentiels du projet

Modalités de suivi des mesures ERC et du suivi de leurs effets

Mesures proposées

Friche CIPEL

Pollution des sols pré-

existantes

Risque pour les riverains

Propreté du | et 1a circulation routiere Plan de circulation, nettoyage des véhicules
chantier Déchets de chantiers Gestion des déchets de chantier

Fuites d’hydrocarbures
Pollution Augmentation des | Mise en place d’ouvrages de rétention et de gestion
accidentelle matiéres en suspension | des éventuelles pollutions

(MES)

Diagnostic complémentaire de la
qualité du sous-sol /Plan de gestion
/ (BURGEAP 2014).

Les modalités de mise en place se
feront sous la forme d’une charte
«Chantier ~ Vert»  réalisée  par
’aménageur et qui s’imposera a tous
les intervenants.

Les entreprises retenues devront
justifier de leurs méthodes de travail
au regard de la réduction des
nuisances des travaux sur
’environnement.

Eaux souterraines

Gestion des eaux usées / STEP

Gestion des eaux pluviales / Techniques alternatives
et phyto-épuration

Eaux superficielles

Pollution des eaux
souterraines

Pollution des eaux
superficielles

Dimensionnement hydraulique et choix des ouvrages
de gestion des eaux pluviales établis en concertation
avec les services techniques compétents.

Mise en place d’une vanne d’arrét a ’aval du projet
permettant un confinement en cas de déversement.

Entretien du réseau de noues jusqu’a
Uexutoire par la collectivité qui
garde la maitrise fonciére des voiries
et de ses accotements.
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Thématiques

Effets potentiels du projet

Modalités de suivi des mesures ERC et du suivi de leurs effets

Mesures proposées

Aménagement
paysager
Biodiversité

Visibilité des riverains
Intégration du projet

Difficultés de liaisons
entre les éléments
écologiques environnants

Des essences locales adaptées
Création d’une mosaique d’habitats

Des plantations pour une gestion économe en eau et
en entretien

Mise en place d’une gestion différenciée des espaces
verts - Démarche Zéro-Phyto

Aménagement des noues (phytoépuration)

Traitement de la frange d’urbanisation
d’urbanisation future)

(limite

Perméabilité du périmetre pour la faune (création de
corridors écologiques)

L'aménageur retenu désignera un
écologue pour une mission de suivi
environnemental du chantier.

Cet écologue sera dans un premier
temps chargé d'établir un guide
environnemental de chaque secteur
concerné par des travaux, sur la
base des connaissances existantes
(inventaires et évaluations des
impacts) et d'une visite de terrain.
Une fois validé par le maitre
d’ouvrage, ce guide sera transmis au
personnel chargé des opérations de
chantier.

Le suivi consistera ensuite a
effectuer une sensibilisation
préalable et a réaliser des visites de
terrain.

Effectuées de facon inopinée, ces
visites permettront au maitre
d'ouvrage de s'assurer de la bonne
réalisation des mesures
environnementales. En cas d'écart,
lécologue aura pour mission de
proposer au maitre d'ouvrage des
mesures en vue de corriger ou de
compenser les impacts n'ayant pu
étre évités.
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EVALUATION DES METHODES UTILISEES ET DES
DIFFICULTES RENCONTREES

1 INTRODUCTION

Le contenu de l'évaluation environnementale doit étre complété d'une analyse des méthodes
utilisées et des difficultés rencontrées pour évaluer les effets du projet, ce qui fait l'objet du
présent chapitre.

L'analyse des effets du projet sur l'environnement consiste en leur identification et leur
évaluation. L'identification vise a l'exhaustivité. Or, il faut garder a l'esprit que les impacts d'un
projet se déroulent en une chaine d'effets directs et indirects.

Un impact direct est la conséquence d'une action qui modifie l'environnement initial. Un
impact indirect est une conséquence de cette action qui se produit parce que l'état initial a été
modifié par l'impact direct.

L'évaluation de limpact suppose que soit réalisée une simulation qui s'approche le plus de
'état futur, ce qui peut parfois étre un exercice difficile. Certains domaines sont aujourd’hui bien
connus, car ils font lobjet d'une approche systématique et quantifiable, comme les impacts sur
l'eau, le paysage, le bruit, etc.

Cependant, si l'espace est bien pris en compte dans l'analyse de l'état initial du site et de son
environnement, le traitement des données reste statique. Or la conception dynamique de
l'environnement, considéré comme un systéme complexe dont la structure peut se modifier sous
l'effet d'un certain nombre de flux qui la traverse, est fondamentale dans la compréhension des
impacts du projet sur l'environnement.

Ainsi faut-il prévoir les impacts du projet, non pas a partir des données du scénario de
référence, correspondant a un "cliché” statique, mais par rapport a l'état futur qu'aurait atteint
naturellement le site sans lintervention du projet.

Tout lintérét de lévaluation environnementale réside dans la mise en évidence de la
transformation dynamique existante, dindiquer les seuils acceptables des transformations du milieu
et les possibilités de correction par la mise en ceuvre de mesures adaptées.

On observe alors plusieurs cas de figures :

e soit le projet engendre une perturbation minime qui ne modifiera pas
considérablement la structure du systeme et lintensité des flux qui le traversent :
dans ce cas, une fois la perturbation amortie, le systeme retrouve son équilibre
préalable ;

e soit le projet modifie la structure du systeme de maniére totale et engendre deux
situations possibles :

1° les modifications provoquées par le projet créent une nouvelle structure dont
le fonctionnement crée un nouvel équilibre dynamique, différent du précédent ;
2° les modifications liées au projet engendrent une structure dont le
fonctionnement provoque un déséquilibre dynamique, et le systeme ne retrouve
pas sa stabilité.
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Dans les deux premiers cas, limpact du projet sur 'environnement est absorbé par le milieu.
Dans le troisieme cas, l'impact est si fort qu'il ne permet pas au milieu de retrouver un équilibre.

2 ANALYSE DES METHODES UTILISEES
2.1 Impact sur le milieu physique

Les impacts sur le milieu physique comptent parmi les moins difficiles a estimer. En effet, le
milieu physique est un milieu dont la dynamique peut faire l'objet de prévisions quantifiables car
elle répond a des lois physiques.

Exemple : La pollution des sols pré-existantes sur la parcelle 95.

2.2 Impact sur les eaux

Apres avoir défini la sensibilité des milieux aquatiques et des aquiféres souterrains face a un
risque de pollution, il convient de connaitre les volumes, les flux, la nature et la provenance des
eaux pluviales générées par le projet et dadapter leur gestion.

2.3 Impact sur le paysage

L'impact sur le paysage revét un caractere subjectif, aussi faut-il recourir a des méthodes de
modélisation visuelle pour que chacun puisse apprécier de visu l'impact du projet sur le milieu en
fonction de sa sensibilité propre.

Il faut également tenir compte de la sensibilité du milieu paysager dans lequel s'inscrit le
projet, mais aussi des qualités esthétiques, de la valeur du milieu naturel ou patrimonial du site
concerné.

2.4 Impact sur la faune et la flore

L'estimation des impacts sur la faune et la flore est plus complexe, car il s'agit d'un milieu
dont l'évolution dynamique est parfois imprévisible.

Il convient donc, afin d'évaluer limpact du projet, de définir la sensibilité du milieu
(diversité, rareté, fragilité, stabilité, résilience, etc.). Les impacts sur la faune et la flore sont en
général complexes car souvent divers, et non limités dans l'espace ou dans le temps. Ainsi, deux
types d'impacts sont a envisager :

e les impacts directs sur la faune et la flore, par consommation de surface par un
aménagement qui détruit la communauté qui l'occupait ;

e les impacts indirects : ils sont plus variés et plus difficiles a prévoir comme le
développement d'especes animales et végétales nouvelles.
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2.5 Impact sur I’air

La méthode consiste, dans un premier temps, a définir les rejets dans ’atmosphére
susceptible d’étre modifiés par le projet afin de rechercher des informations concernant ces
produits. Cette étape est essentiellement bibliographique et repose sur une premiére étape
d’analyse de ’état initial, puis par l’analyse des composants éventuellement émis.

2.6 Impact sur le milieu humain

L'estimation de limpact du milieu humain commence, comme dans le cas du milieu naturel,
par la définition du degré de sensibilité du site (proximité de riverains, activités voisines, vocation
de la zone, etc.). L'impact sur le milieu humain se définit essentiellement par la géne que le projet
est susceptible d'induire sur son voisinage.

2.7 Impact par le bruit

La prévision des niveaux sonores est une science a part entiére en raison des difficultés
rencontrées. Une prévision exacte impliquerait une modélisation acoustique a partir de support
maquettes ou de matériels informatiques importants.

Cependant, une abondante bibliographie sur le sujet existe et offre des possibilités de
calculs acoustiques simplifiés qui permettent d'approcher la prévision du niveau sonore qui sera
atteint en limite de propriété.
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