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Vue de l’assiette foncière depuis la RD15B, au croisement avec la rue des bouloirs



1. Contexte  

La ville de Gisors projette l’aménagement d’une assiette foncière de 6000 m² localisée dans le secteur « rue du 
bouloir ».  

Dans le cadre de la révision allégée n°3 du PLU de Gisors, le service prévention des risques et aménagement du 
territoire (SPRAT) de la DDTM accompagne la collectivité dans la définition d’une orientation d’aménagement 
et de programmation (OAP), en concertation avec les différents services de la DDTM. L’arrêt de la révision 
allégée est envisagé au conseil municipal du 30 septembre 2025. 

Le  secteur  visé  consiste  en  une  zone  naturelle  boisée  en  milieu  urbain  qui  joue  un  rôle  de  réservoir 
d’importance  pour  les  continuités  écologiques.  Le  Projet  d’Aménagement  et  de  Développement  Durable 
(PADD) du PLU de Gisors prévoit pour ce secteur la préservation de la trame verte et bleue et la valorisation de 
l’armature naturelle dans le quotidien des habitants. La présente note apporte les préconisations et élements 
de cadrage des services de l’État pour mettre en valeur ces continuités écologiques et les conforter au sein de 
l’OAP, en cohérence avec le PADD. 

Données communiquées     :  

Rapport de présentation de la révision allégée en date du 25 février 2025. 

Rencontres     :  

Rencontre de la chargée de mission au SPRAT et de la chargée de planification à la DT des Andelys, avec le  
responsable de l’urbanisme et de l’habitat de la Ville de Gisors le jeudi 15 mai 2025. Les échanges ont été suivis  
d’une visite de site. 

2. Principes de l’OAP  

Considérant  les  éléments  du  rapport  de  présentation  et  la  visite  de  site  effectuée,  les  services  de  l’État 
préconisent les principes suivants pour l’OAP du secteur « rue du bouloir ». 

Phasage

Article L151-6-1 du Code de l’urbanisme     :  

Les  orientations  d'aménagement  et  de  programmation  définissent,  en  cohérence  avec  le  projet 
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture à l'urbanisation des 
zones à urbaniser et de réalisation des équipements correspondant à chacune d'elles, le cas échéant. 

Dans l’optique d’une maîtrise de l’urbanisation et de limitation de la consommation d’espace naturels, agricoles 
et forestiers, la loi dite « Climat et Résilience » impose un calendrier prévisionnel d’ouverture à l’urbanisation 
des zones AU. La ville de Gisors entend engager une opération d’aménagement en une unique étape. 

Accès viaires     :  

Les accès viaires sont à pré-positionner dans l’OAP. 

Mobilités

Le pré-positionnement des axes de mobilité actives est à envisager au moment du dessin de l’OAP. Les raccords 
avec les équipements existants, notamment le parc adjacent, sont à matérialiser. 

Un axe de mobilité active permettant de rejoindre le parc Frédéric Passy depuis le carrefour de la rue du bouloir 
avec la RD15B serait à envisager. 
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Densité, typologie et capacité de logements

Le site de projet est localisé dans la zone bleue du PPRI de l’Epte aval. Une emprise au sol de 35 % est autorisée 
par le règlement du PPRI. 
La commune indique envisager une densité similaire à l’opération mitoyenne , environ 28 logements en T4/T5 
en R+1+C.  

➔ Des indications concernant les pourcentages de typologies de logements et de formes urbaines devront 
figurer à l’OAP. La forme urbaine envisagée pourrait s’adapter au maintien des continuités écologiques 
transversales, par des positionnements de « plôts » séparés plutôt qu’une unique barre bâtie. 

3. Préconisations d’aménagement  

Article L157-7 du Code de l’urbanisme     :  

Les orientations d’aménagement et de programmation peuvent notamment définir les actions et opérations 
nécessaires pour mettre en valeur l’environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine. 

1. Une entrée de coeur urbain à mettre en valeur

L’assiette  foncière  « rue  des  bouloirs »  est  localisée  à  l’entrée  Sud de  la  ville  de  Gisors  depuis  la  route 
départementale (RD) 15B qui est la principale pénétrante urbaine selon un axe Nord/Sud permettant d’accéder 
au centre-ville.

Elle présente actuellement un profil boisé sur le carrefour entre la RD15B et la rue des bouloirs, du fait de la 
présence d’arbres de grand développement à proximité de la limite de parcelle donnant sur la rue des bouloirs. 

Ces arbres contribuent à l’identité paysagère de ce carrefour d’entrée de ville et jouent le rôle de marqueurs 
annonciateurs du parc Frédéric Passy (jouxtant l’assiette foncière sur sa limite  Nord/Ouest) dans ce paysage 
urbain. 
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Préconisations DDTM27     :   

➔ En limite de parcelle, la présence d’arbres de grand développement est à maintenir dans le projet, sous 
réserve de leur état phytosanitaire. Des replantations seront nécessaires et doivent être anticipées. 
L’urbanisation envisagée par l’OAP pourrait être positionnée en retrait de ce rideau d’arbres. 

2. Le relief et la gestion des eaux comme composantes de l’aménagement

➔ Le chemin des eaux pourra être travaillé comme une composante de l’espace avec des retenues d’eaux 
pluviales (EP) intégrées à l’aménagement, possiblement sous forme de noues sur l’ensemble du site. Le 
recueil  des eaux de ruissellement sous la  forme de bassins de rétention en point bas de l’assiette 
foncière est à proscrire. 

3. Mise en valeur des continuité écologiques 

Code de l’urbanisme     :   
L’Orientation d’Aménagement et de Programmation devra définir, en cohérence avec le Projet d’Aménagement 
de  de Développement  Durable  (PADD),   des  actions  et  opérations  nécessaires  pour  mettre  en  valeur  les 
continuités écologiques et les conforter (article L151-6-2)
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Source: https://www.trameverteetbleuenormandie.fr/le-srce-de-la-partie-orientale-de-la-normandie-a73.html

Le  schéma  régional  de  cohérence  écologique  (SRCE)  classe  une  grande  partie  du  site  dans  un  corridor 
écologique  Nord/Ouest de  type  « multitrame »,  qui  traverse  l’entièreté  de  la  ville  de  Gisors.  La  frange 
Nord/Ouest du site est recouverte d’un corridor de type « boisé », qui constitue une des deux dernières poches 
spécifiques de ce type de trame à proximité du centre-ville. 

« Le respect de la continuité biologique au sein du corridor n’interdit pas une certaine urbanisation ou un projet  
dans la mesure où tout le corridor n’est pas concerné et où il reste des passages possibles entre réservoirs. Par  
contre un projet traversant l’ensemble du corridor ne respecterait pas la continuité écologique ». 

Source : Notice d’interprétation des cartes de la TVB régionale du SRCE (ex)Haute Normandie

Il est à souligner que depuis la loi Climat et Résilience de 2021, les PLU doivent obligatoirement contenir des 
OAP qui définissent des « actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques ».

Préconisations DDTM27     :   

En cohérence avec le PADD du PLU de Gisors, les continuités écologiques devront être mises en valeur dans 
l’aménagement par des actions et opérations : 

➔ le  maintien  d’une  épaisse  lisière  boisée  en  lien  avec  le  parc  Frédéric  Poissy  qui  doit  être 
matérialisée sur l’OAP,

➔ l’identification et la préservation des arbres, arbustes et haies qui peuvent exister sur le site et 
leur maintien dans l’aménagement, en s’appuyant sur le résultat de l’étude environnementale en 
cours,

➔ L’incitation à une forme urbaine de type « plôts » qui  s’adapte au maintien des continuités 
écologiques transversales dans les dimensions du ou des futurs bâtiments,
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➔ une intervention  a minima sur  le  terrain  naturel  limitant  les  déblais  et  les  remblais  dans  la 
conception architecturale des futurs bâtiments, et dans celle des espaces ouverts. La situation 
d’exposition Sud/Est doit être utilisée dans le dessin des espaces publics et l’orientation du bâti,

➔ Encourager un mode de gestion de la strate arborée existante et celle nouvellement plantée en 
continuité de la gestion qualitative actuellement menée sur le parc Frédéric Poissy. 

4. Prise en compte de la loi du 2 février 2023 contre l’engrillagement dans les espaces naturels

Le reclassement d’une zone naturelle en zone à urbaniser demande de porter une réflexion  accrue sur les 
clôtures, en tenant compte des nouvelles règles imposées par la loi contre l’engrillagement qui s’appliquent en 
zone naturelle des PLU. Les clôtures doivent respecter cumulativement les caractéristiques suivantes :

• Ne pas être vulnérante ni constituer des pièges pour la faune,
• Une hauteur limitée à 1,20 m (à partir du sol)
• être posées à 30 cm du sol
• être en matériaux naturels ou traditionnels

➔ Ces mesures devront être mises en œuvre sur l’ensemble des clôtures de la future opération, 
particulièrement en situation de mitoyenneté avec le parc Frédéric Poissy. 

5. Considérer et renforcer la trame noire au sein de l’OAP

La Règle n°1 du fascicule des règles générales du Schéma régional d’aménagement, de développement durable 
et  d’égalité  des  territoires  (SRADDET)  de  Normandie  prévoit  que  la  trame  noire  soit  considérée  comme 
composante écologique du territoire.  L’objectif  46 du SRADDET Normand demande de limiter l’impact de 
l’urbanisation et des aménagements sur la biodiversité et les espaces naturels en développant et étudiant la 
trame noire. 

Une attention particulière à la pollution lumineuse engendrée devra être prise en compte afin d’en limiter les 
effets sur la biodiversité nocturne et notamment les chiroptères, espèces protégées potentiellement présentes 
sur le territoire.

➔ Afin de mettre en œuvre des actions adaptées permettant de diminuer l’intensité lumineuse dans 
les espaces urbains, l’OAP devra intégrer la thématique de la trame noire en s’appuyant sur les 
élements de méthode du guide « Les Cahiers du Réseau ANBDD - Trame noire : comment l’intégrer 
dans  les  PLU  et  RLPI »  https://www.anbdd.fr/publication/trame-noire-comment-lintegrer-dans-les-
plans-locaux-durbanisme-et-les-reglements-locaux-de-publicite/
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