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2015

Mission d’AMO pour le quartier
de la Gare et lancement d’'une
étude de faisabilité pour la ZAC

2012

Lancement d’une étude
d’aménagement du secteur
Pole Gare

2020-2021

Etude stratégique pour la redynamisation et
le renouvellement urbain du quartier de la
gare et de I'entrée de ville Est

2024
Approbation du dossier de
créationdelaZAC enconseil
municipal

2010
Arrét du PLU

Le secteur de la gare est d'abord
identifié comme zone a urbaniser :AUga
vocation mixte = habitation, bureaux,
commerces, hébergement hotelier,

2019-2020

2009 Révision du PLU

Elaboration du PLU

La révision du PLU permet de faire

L'étude se constitue de 3 étapes : réalisation d'une 2 9 .
évoluer les grandes orientations et la

étude de marché, définition d’'une programmation p
adaptée, bilan prévisi et égie de 1t pre avec la suppression

L'étude permet d'identifier les fonciers mobilisables dans

Labjectil da I'étude est de définir une stratégie le cadre d'un renouvellement urbain en faveur de la L

globale pour I'am du site en s'i en conseil

La ville disposait jusqu'ici d'un

POS et souhaite le faire évoluer logements, 4 exclusion de toutes dans une stratégie globale de requalification urbaine financier. des logements collectifs, en faveur de Iredsltnamisalialn du ‘#’5“";’ gare permettant de renforcer le démarrage de la phase de réalisation de la
vers un PLU lui permettant de industrias ou entrepdts et de continuité du centre-ville. Le pé est 6 revu en i des forme mixte d'habitat indviduel /voire O NonS.vars eroonp Il ; zois ZAC avec le démarrage des esquisses au 2nd
définir un PADD et une vision & pos: Le onii infégre, gir piise de 1350 fonciers au sud, occupé auparavant par des jardins intermédiaire. Une place plus grande est Les documents gn cotirs d'élaboration pilr lacrsatiorn do semestre 2024 et le démarrage des actions &

+ un maximum de 300 logements dont 65% en collectifs, le
reste en groupés et lots libres, sur une emprise de 6.5ha

- u paysager au

centre-ville via une passerelle au dessus des voies ferrées.

Une faible imperméabilisation des sols

la ZAC ainsi que les études préalables sont actualisés en
inté les secteurs de renouvellement urbain.

donnée aux activités tertiaires et seule la mener pour la désignation d'un mandataire.

long terme pour le développement
de la ville_

familiaux mais constituant & présent une friche
urbaine.

Le programme est réajusté avec une part plus
g phiialalen iyt Foxk importante Vde Ic‘ngen:ents _mdlwduels et une

- Une emprise limitée le long des voies ferrées pour de i ation en &g ts (cinéma,
Tactivité hatel, médiathéque, conservatoire).

possibilité d'un équip de p
tel qu'une école est maintenue.

2010 . A A ¢ (
1ér jdentification du Y/ o ~7 2025 - ...
secteur Gare en tant que 201 1 201 3_2014 201 7 2022-2023 Poursuite des études

2020
Délibération pour AMI
engager la création de

site stratégique pour le

G " pour la realisation de la
developpement de Gisors

ZAC de la Gare

Modification du PLU Lancement du marché pour la

Intégration d’une OAP sur le .
finalisation du dossier de creation

pour [laccueil du
: : = i 4
Un Périméte dAtente de Projet | S€Cteur Gare a partir de I'étude conservatoire national de la

Lesiledupdlegare, sur prise d'enwiron d’Aménagement Global (art. 123-2a du CU) d’aménagement de ZAC et pour la désignation d’un
20 ha, est identifié comme une opportunité estmis en place pour assurer la maitrise d'un g la.ZAC S b e O RS D maitre d’ceuvre
pour projet d'ensemble. L'OAP précise les objectifs suivants Gisors

- Mettre en avant I'atout ferroviaire de la ville,

- Densifier
dynamique et assurant la diversité des fonctions :
habitat, activités, services, commerces. .

- Garantir
Renforcer la multimodalité et les échanges avec
le centre-ville

- Qualifier I'enirée de ville

. e

avec un potentiel de mh&nmls(ﬂlamu&
des besoins prévisionnels a horizon 2020)

VC2A

+ Recentrer la gare dans |a ville

« Assurer une mixité d'usages comprenant a
la fois de I'habitat des activites économiques
tertiaires et un équipement

Les études et diagnostics préalables
(étude i tal i i

La ville se porte candidate pour accueillir le
futur péle de conservation de la BnF .

agricole, étude d'impact, diagnosctic
Iluti etc.) sont lancées, les

+ Assurerune bonneintégrati
et paysagére

+ Accueillir environ 300 logements dont une
part conséquente de logements collectifs et
intermédiaires

modalités de la concertation sont
définies.

L'hypothé dun  pole culturel est
requestionnée, avec une programmation
permettant d'intégrer une emprise pour
I'accueil de la BnF, faisant I'interface entre la
gare et le futur nouveau quartier.

La ville fait partie des 3 villes sélectionées
mais elle ne sera finalement pas retenue.

Le dossier de création de la ZAC est finalisé avec la
mise a jour de I'étude environnementale, I'ajustement
définitif du périmétre et du phasage au regard des
nouveaux enjeux et nouvelles réglementations avec
notamment la loi Climat et Résilience.
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VE2A - 092024 - contact@ve2a.com
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mmmm Axe d'entrée de ville
s Axe de quartier structurant

I Activités a dominante PME

= Habitat de type groupé / s Liaison piétonne structurante n
maisons de ville 0 Espace public
{y< I Habitat de type individuel dense Espace paysager/gestion des
3 [0 Nouveau parking de la gare L eaux pluviales

. Secteur complémentaire a 2% ;o
vocation tertiaire = 6 -"#
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Stationnement

Plantation Voirie planté
domaine

privé o -

Trottoir
mixte

Plantation
domaine
privé

2m

VE2A

Voie structurante

Voie secondaire

Voie tertiaire

Cheminements di



Plantation
domaine
prive

Trottoir mixte Noue paysager

2m 3,50m

VE2A

Voirie double sens (Zone 30)

4,50 m

Plantation
domaine
prive

Voie structurante

Voie secondaire

Voie tertiaire

Cheminements di



Voie structurante

Voie secondaire

Voie tertiaire

Cheminements di

Pigntation Noue Voirie mixte (Zone 30) HEGFLET
domaine domaine
privé rivé

4m 3,50 m :

VE2A
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